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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB brf Bergasen i Nacka, 714000-0139, med séte i Nacka, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Allmiant om verksamheten

Foreningen registrerades 1962-02-16. Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna Sickladn 111:1 och
Sickladn 111:2 med adress Gamla Varmdévagen 2A-12 i Nacka.

Av féreningens 135 bostadsldagenheter upplats samtliga med bostadsratt, med en total bostadsyta om
11 418 kvm. Tva av féreningens bostadsrattsldgenheter upplats till Nacka kommun. Féreningens
fastigheter inrymmer dven 11 butikslokaler och 18 kontorslokaler om sammanlagt 5 402 kvm. Vidare
innehar féreningen ett varmgarage med 190 biluppstéliningsplatser, varav 19 &r dubbelplatser.
Foreningen har en fastighetsforsakring hos Trygg Hansa. | fastighetsférsakringen ingar ocksa ett
kollektivt bostadsrattstilligg fér varje bostadsréatt. Det betyder att bostadsrattshavarna inte behdver ha
ett bostadsrattstilligg pa sin hemforsakring. En hemforsékring maste dock varje bostadsrattshavare
teckna sjalv.

Foéreningen ar en s.k. dkta bostadsrattsférening.

Medlemmar

Foreningen har 170 medlemmar. Under aret har 10 st. lagenhetstverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft féljande sammansattning.

Ordférande Peter Johansson
Vice ordférande Adam Linder
Ledamot Lena Sjémo
Ledamot John-Erik Swartz
Ledamot Susanna Norrby
Ledamot Nina Richter-Dinan
HSB ledamot Stefan Johansson
Suppleanter har varit: Jakob Bjorkdahl
Roland Hagman
Roy Sandgren
Ulla Sérne

| tur att avga ur styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r Peter Johansson, Adam Linder och Lena
Sjomo som ordinarie samt Roy Sandgren och Ulla Sarne som suppleanter. Susanna Norrby och Nina
Richter-Dinan avgick ur styrelsen pa egen begaran 2020-10-12.

Firmatecknare

Foreningens firma har férutom av hela styrelsen tecknats av Peter Johansson, Adam Linder, Lena
Sjomo och John-Erik Swartz tva i férening.
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Revisorer

Revisorer har varit MT Revision, Fredrik Aborg, och Berit Furugren, bada valda av stamman.

Valberedning.

Valberedningen har utgjorts av Claes G Loggert som sammankallande, Marcus Schréder och Malia
Tasmim.

Ombud till distriktsstamma.

Foreningen har representerats av John-Erik Swartz och Adam Linder vid distriktsstdmman.

Sammantriaden.
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-12-06.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Anstillda.

Foéreningen har under rdkenskapséret haft sju anstéllda.

Arvoden.

Arvoden och ersattningar framgar av resultatrékning med noter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéallning Belopp i kkr

2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsdttning 15037 14 857 14 959 14 556 14 891
Balansomslutning 104 461 104 811 105 858 102 851 102 938
Eget kapital 46 347 45 593 44 958 44 240 44 725
Soliditet % 444 435 42,5 43,0 434
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 524 526 514 532 529
Lan / kvm bostadsrattsyta 4 464 4 464 4 693 4 693 4 693
Varmekostnad / kvm totalyta 106 103 97 91 80
Réntekostnad / kvm totalyta 28 26 24 23 39

Definitioner: se not 22
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Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Verksamheten

Verksamhetsaret

Verksamhetsaret har till sin andra halva paverkats av Corona-pandemin. Boende har arbetat hemma.
Kontorshyresgaster har saknat verksamhet. Aldre medlemmar har hallit sig isolerade och en del har
tillbringat sin tid pa sina landstéllen. Renoveringsprojekt har tvingats skjutas upp pa grund av att
entreprendrer inte kunnat utféra arbetena.

Styrelsens arbete.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit elva méten. Vid de ordinarie styrelsemétena har initierats
projekt, bestéllts upphandlingsunderlag och beslutats om antagande av anbud efter féredragning av
projektansvarig inom styrelsen. Pa grund av Corona har ibland styrelsemedlemmar deltagit per telefon.

Kontors- och butikslokalerna.

Alla kontors- och butiksytor har under aret varit uthyrda till marknadsmaéssiga hyror.

Aven fér hyresgésterna har Corona varit markbart. Plétsligt har verksamheten mer eller mindre
upphért for en del hyresgéster. Staten gick in med ett hyresstdd for drabbade féretag. Flera
hyresgéster hérde av sig och kunde uppvisa rejél minskning av sin omsattning. Fér att minska risken
for konkurser beviljades hyresreducering for de hyresgésterna. Fyra av dessa kunde féreningen sedan
s6ka bidrag fran det statliga hyresstddet. Stédet innebar att féreningen fick ersattning fér halva
hyresrabatten som givits till dessa hyresgéster. Detta har inneburit att hyresintdkterna ar lagre dn den
beraknade.

En av vara hyresgaster gjorde konkurs men deras verksamhet ¢vertogs av ett nytt bolag. Detta
innebar att det inte blev nagra forluster for foreningen. Pa Gamla Varmddévagen 8 flyttade Vikstroms
Byggnadsstéliningar ut och nytt kontrakt skrevs med LE 34. Poolféretaget Processing AB pa Gamila
Varmdovégen 2 dverlat under férra hosten sitt kontrakt till Pisanogruppen som rehabiliterar
elitidrottare.

Decoform Kitchen AB har byggt om sin lokal under hela verksamhetsaret. Slutbesiktning skedde
2020-10-13. Slutresultatet har blivit en mycket fin lokal med ett plan i souterréng.

Energiférbrukning.

Vara fjarrvarmekostnader 6kade med 3% efter Stockholms Exergis (f.d. Fortum) prisplan.

Nacka Energi har andrat sin kostnadstabell for elférbrukningen. Den innebar en hogkostnadsdel och
en lagkostnadsdel. Féreningen far darfor betala mer for elférbrukningen an tidigare. Trots detta har
tidigare investeringar i LED-armaturer lett till att den totala kostnaden for elférbrukningen ar 100 000 kr
lagre i totalkostnad.

Billaddstationer.

Styrelsen har fortsatt sin utredning om billaddstationer. Nacka Energi kan inte leverera hur mycket som
helst pa de ledningar som finns i dag. Det finns méatningar hur mycket el det finns att hamta fran varje
elcentral. | bdsta fall kan vi installera 10-20 laddplatser beroende pa var de placeras i garaget. Av
brandtekniska skal ar det inte lampligt med laddplatser pa plan 2 och 3. Det beror inte pa att
brandrisken &r stdrre &n fér bensindrivna bilar utan pa att batterierna gér en brand valdigt svarslackt.
Det finns utdver detta en rad praktiska och ekonomiska fragor som behdver besvaras. Av den
anledningen kommer en enkét skickas ut som hjélper styrelsen att ta fram en rekommendation till en
kommande stdmma.

Underhall och renovering.

Den langsiktiga underhallsplanen uppdateras iépande och den senaste versionen, daterad
2020-06-30, kan ldsas pa var hemsida, www.brfbergasen.se <http://www.brfbergasen.se>. Planen &r
ett aktivt och levande dokument som anpassas Iépande till Bergdsens byggnader vilka togs i bruk for
over 50 ar sedan. Tider for atgarder samt kalkylerade belopp kommer dérfér att &ndras med bade
slitage och teknisk utveckling.

Hdghustaken har besiktats och kommer renoveras mellan 2021-2025. Visst underhall kommer ske
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2021.
Foreningen har renoverat en del i ombyggnaden som skett i Decoforms lokal. Bland annat

radiatorsystem och fonsterglas.

Stambyte av ledningar pa plan 3 och nedat till huvudledningar har pagatt under flera ar nu. Ca 1 miljon
kr per ar laggs ned i kostnader. Utbytet beréknas vara klart 2023

Arbetet med att byta ut galvaniserade tappkallvattenledningar berdknas vara klart 2021. Kostnaden hat
legat pa ca ¥z miljon kr per ar.

Garden.

Fortsatt har flera trad dott och tagits bort. | Gvrigt har garden varit grénskande och trevlig att vara pa
under sommaren nir manga tvingats halla sig hemma. Tradgardsgruppen med Roy Sandgren i
spetsen har sett till att halla var gard i ett njutbart skick.

Det finns tankar fér framtida férskéningar av garden. De flesta atgarderna har fatt ansta till senare,
renoveringen av svampen, lagning av murar, ytterligare sittplatser m.m. Ett stérre helhetskoncept
haller pa att arbetas fram.

Balkongrenovering.

Fér att atgarda problemet med fukt i balkonggolvens betong startades ett renoveringsprojekt varen
2017. Detta for att férlanga betongplattans livstid. Nu &r Etapp 1 till 6 klara och endast balkongerna pa
Gamla Varmdoévégen 2 aterstar. Beslutet att endast utféra en balkongrenoveringsetapp i ar har visat
sig vara lyckad. Det hade varit svart att utféra en etapp i varas nar coronarestriktionerna var som vaérst.
Etapp 7 pabérjades i mitten av augusti och kommer vara helt klar i bérjan pa november. Projektets
sista etapp startar i augusti 2021, med den vastra sidan av Gamla Vdarmddvéagen 2. Berdknad kostnad
ar totalt 6 miljoner kr plus moms férdelat pa 5 ar i 8 etapper.

Ny ekonomisk plan.

En fastighetsjurist har arbetat med en ny ekonomisk plan fér féreningen. Fastighetsjuristen har stélit
fragan till styrelsen varfér en ny ekonomisk plan ska géras. Det finns ingenting i dag som kraver det.
Det blir inga férandringar i férhallandet mellan andelstalen. Hur féreningen mar gar att utlasa i
arsredovisningarna. Styrelsen har darfor att besluta om vi ska slutféra den ekonomiska planen da det
ar férknippat med kostnader.

Ekonomiférvaltning.

Ekonomiférvaltning och bokféringen skéts av Talenom Redovisning AB. De &r &ven de som
sammanstéller arsredovisningen.

Arsavgifter.

Arsavgifterna har under verksamhetséret varit oférandrade.

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Fond for ytire Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 21 325 153 36 352 792 1281 600 -14 001 848 635 002
Omf av féreg ars
resultat 635 002 -635 002
Avsattning fond
for yttre underhall 796 800 -796 800
Arets resultat 753 796

Vid arets slut 21325153 36 352 792 2 078 400 -14 163 646 753 796
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad férlust behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -14 163 646
arets resultat 753 796
Totalt -13 409 850
disponeras f6r
avsattning till fond for yttre underhall 0,3% av taxeringvardet 265 600 000 796 800
balanseras i ny rékning -14 206 650
Summa -13 409 850

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Nettoomséttning 34 15037 385 14 856 865
Ovriga rorelseintakter 92 025 50 301
15129 410 14 907 166
Rérelsens kostnader
Drift 56 -8 192 811 -7 972 699
Planerat underhall 7 -662 823 -850 238
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -848 915 -841 896
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 10,11,12 -4 197 249 -4 175 967
Rorelseresultat 1227612 1 066 366
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader 9 -473 816 -431 364
Resultat efter finansiella poster 753 796 635 002
Resultat fore skatt 753 796 635 002
Arets resultat 753796 635 002
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 87 030 145 88 864 742
Inventarier 11 58 003 79 254
Byggnadsinventarier 12 1644 238 1503 984
Pagaende nyanldggningar 13 2121235 1571 495
90 853 621 92 019 475
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 90 854 121 92 019 975
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2948 820 2947 318
Ovriga fordringar 995 210
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 297 339 253 995
3247 154 3201 523
Kassa och bank 10 359 447 9 589 092
Summa omsiéttningstillgangar 13 606 601 12790 615
SUMMA TILLGANGAR 104 460 722 104 810 590
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21325153 21 325 153

Upplatelseavgifter 36 352 792 36 352 792

Fond fér yttre underhall 2 078 400 1281 600
59 756 345 58 959 545

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -14 163 646 -14 001 848

Arets resultat 753 796 635 002

-13 409 850 -13 366 846

Summa eget kapital 46 346 495 45 592 699

Langfristiga skulder 16

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 974 750 50 974 750
50 974 750 50 974 750

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 4 263 -

Leverantdrsskulder 830 803 1508 164

Skatteskulder 291 881 172 842

Ovriga Kortfristiga skulder 17 1190 943 1120 821

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 4 821 587 5441 314

7139477 8243 141

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 460 722 104 810 590
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Kassaflédesanalys

2019-07-01- 2018-07-01-
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 753 796 635 002
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 4197 249 4175 967

4 951 045 4 810 969

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 4 951 045 4810 969
fordandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -45 631 57 673
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 103 664 317 435
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3801750 5186 077
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstiligangar -3 031 395 -3 706 464
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 031 395 -3 706 464
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan . -2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -2 000 000
Arets kassafléde 770 355 -520 387
Likvida medel vid arets bérjan 9 589 092 10 109 479
Likvida medel vid arets slut 10 359 447 9 589 092

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m: se not 21.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier 5
Byggnadsinventarier 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar 33-50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation 20-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak 20-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning 20 ar

-Hyresgéstanpassningar skrivs av éver kontraktslangden.
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Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omséattningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som beréknas inflyta.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas inom linjen nér det finns:

- En mdjlig férpliktelse som hérrér till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréaftas av en elier flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig férpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera

férpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Intdkter

Arsavgifter och hyresintékter aviseras i férskott men endast den del som avser rékenskapsaret

redovisas som intékt.

Rénta redovisas som intékt enligt effektivrdntemetoden.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Inga vasentliga uppskattningar och bedémningar féreligger.

Not 3 Nettoomsittning

Nettoomsiittning per lokaltyp

2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Arsavagifter bostader 5981 321 6 011 364
2.a hands uthyrning boende 14 725 14 888
Garageavgifter boende 1037 076 1029 525
Forrad extra boende 24 441 24 966
Hyra lokaler (ink! férrad, mobilmast) 4 622 362 4639 048
Hyror butiker 2769 361 2528 427
Hyror garageplatser (andra &n boende) 365 100 344 550
Fakturerad anpassning lokal 206 083 253 512
Overlatelseavgift och Pantférskrivningsavgift 13 579 8013
Ovriga intakter 3337 2572
Summa 15037 385 14 856 865
Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 7 899 409 7 550 201
Mellan ett och fem ar 9601 116 9 550 100
Senare &n fem ar - -
17 500 525 17 100 301



HSB brf Bergasen i Nacka 12(18)
714000-0139

Not 5 Arvode och 6vrig ersattning

Arvoden
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Arvoden styrelsemedlemmar 166 946 164 938
Arvoden féreningsvalda revisorer 19 550 19 136
Sociala kostnader 45 246 42179
Ovrigt 200 200
231 942 226 453
Ovrig ersittning
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Administrativ forvaltning (bostader) 106 058 397 564
Kommersiell férvaltning (lokaler) 88 034 178 985
Balkonger - 5498
VVS/VA - 3534
Garden 125 781 2 357
Garage - 3534
Relationsritningar - 785
Gemensam férvaltning 288 748 -
608 621 592 257

Erséttning for styrelsearbete under ordinarie arbetstid samt for arbete utanfér ordinarie styrelsearbete.

Ytterligare information 1amnas pa féreningsstamman.

Peter Johansson/Ividi har erhallit ersattning med kr 343 744 (376 506) for arbete med administrativ

och kommersiell férvaltning.

Per Lindstréom har erhallit ersattning med kr 12 895 (68 725) for arbete i huvudsak med teknisk

férvaltning och ombyggnadsprojekt.

Kjell Zander/ZEC AB har erhallit ersattning med kr 0 (15 747).

Lena Sjomo har erhallit ersattning med kr 114 784 (131 279) for arbete med administrativ férvaltning.

Jakon Bjérkdahl/Sthims Markreserv har erhallit erséttning med kr 5 575 (0) fér arbete med gemensam

férvaltning.

Roy Sandgren har erhallit ersattning med kr 125 781 (0) fér arbete med garden.

Ulla Sarne har erhallit ersattning med kr 5 842 (0) for arbete med gemensam férvaltning.

Ovanstaende erséttningar ingar i not 6, 10, 13 och 18.
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Not 6 Drift
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Arvoden till styrelse och féreningsvald revisor 231943 229 340
Arvode till auktoriserad revisor 156 524 -
Fastighetsskotsel 986 487 1167 724
Reparationer och underhall 512 199 442 179
El 541 590 614 569
Fjarrvdarme 1782 960 1734 401
Vatten 474 887 467 042
Soph&mtning 380 000 371 030
Fastighetsférsakring 402 472 384 106
Bredband och Kabel-TV 64 277 63017
Administrativ férvaltning 1188 596 1032 539
Redovisningstjanster 184 859 177 570
Ovrig drift 617 712 441 999
Bevakningskostnader 94 986 84 027
Kostnader Wiab / Jourmontér 207 689 231 530
Forluster pa kundfordring - 207 115
Konsultarvoden 353 938 324 511
Advokatkostnader 11 692 -
8 192 811 7 972 699
Not 7 Planerat underhall
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Underhall bostader 15 814 29 806
Underhall lokaler 48 378 72724
Underhall gemensamma utrymmen 76 840 143 716
Underhall ventilation 88 113 8193
Underhall VIA 248 702 179 430
Underhall garageport 23 517 55 539
Underhall évrigt 134 935 224 366
Underhall hus utvandigt 26 524 1283
Underhall relationsritningar - 113 420
Summa 662 823 828 477
Not 8 Rinteintakter och liknande resultatposter
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Summa
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader, kreditinstitut 473 814 431 011
Réantekostnader, 6vriga 2 353
Summa 473 816 431 364
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Not 10 Byggnader och mark

14(18)

2020-06-30 2019-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 151 937 620 150 104 542
-Nyanskaffningar - 64 851
-Avyttringar och utrangeringar -
-Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning, 6vrigt 2 244 417 1768 227
Vid arets slut 154 182 037 151 937 620
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -63 072 877 -58 970 831
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning -4 079 015 -4 102 047
Vid arets slut -67 151 892 -63 072 878
Redovisat virde vid arets slut 87 030 145 88 864 742
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 369 000 2 369 000
Redovisat vérde vid arets slut 2 369 000 2 369 000
Taxeringsvéarde byggnader 156 600 000 156 600 000
Taxeringsvarde mark 109 000 000 109 000 000

265 600 000 265 600 000

Nagot marknadsvarde pa foreningens fastigheter tas inte fram da syftet med féreningen &r att upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning till féreningens medlemmar.

Not 11 Inventarier

2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 776 653 776 653
Vid arets slut 776 653 776 653
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -697 399 -676 148
-Arets avskrivning -21 251 -21 251
Vid arets slut -718 650 -697 399
Redovisat virde vid arets slut 58 003 79 254
Not 12 Byggnadsinventarier
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 11 985 890 11 037 852
-Nyanskaffningar 151 691 396 240
-Omklassificeringar 85 546 551798
12 223 127 11 985 890
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -10 481 906 -10 429 237
-Arets avskrivning -96 983 -52 669
-10 578 889 -10 481 906
Redovisat virde vid arets slut 1 644 238 1503 984



HSB brf Bergasen i Nacka

714000-0139

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar
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2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 1571 495 646 148
Arets investering 6vrigt 2903 309 3245372
Omklassificeringar till byggnadsinventarier -85 546 -5561 798
Omklassificeringar dvrigt -2 268 023 -1 768 227
Redovisat virde vid arets slut 2121 235 1571495
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvédrden andelar HSB Stockholm:
-Vid arets bérjan 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsforsakring 193 091 182 175
Medlemsavagifter 21 030 21030
Fastighetsservice 67 580 44 386
Bevakningskostnader 15 638 6 404
Upplupen hyresintakt - -
Upplupen intakt - -

297 339 253 995

Not 16 Langfristiga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen -
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Nordea Hypotek 16053 (0,7%) bunden rénta t.o.m. 2020-01-22 = 8974 750
Nordea Hypotek 54384 (0,786%) bunden rénta t.o.m. 2020-01-16 - 2 000 000
Nordea Hypotek 54392 (0,786%) bunden ranta t.o.m. 2020-01-16 - 10 000 000
Nordea Hypotek 54473 (0,786%) bunden ranta t.o.m. 2020-01-16 - 10 000 000
Nordea Hypotek 16045 (0,786%) bunden ranta t.o.m. 2020-01-16 - 10 000 000
Nordea Hypotek 16061 bunden ranta t.o.m. 2021-01-18 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 48731 (0,936%) bunden ranta t.o.m. 2021-01-18 10974 750 -
Nordea Hypotek 48758 (0,936%) bunden ranta t.o.m. 2021-01-18 10 000 000 =
Nordea Hypotek 48766 (0,936%) bunden rénta t.o.m. 2021-01-18 10 000 000 -
Nordea Hypotek 48820 (0,937%) bunden ranta t.o.m. 2021-01-18 10 000 000 -

50 974 750 50 974 750

Samtliga lan &r amorteringsfria och bedéms férfalla senare dn fem ar da avsikten ar att de ska

fértdngas automatiskt.

Stéllda sédkerheter for évriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 59 315 000 59 315 000
59 315 000 59 315 000
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
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2020-06-30 2019-06-30
Depositioner 625 388 590 435
Kallskatt 10 752 3317
Lagstadgade sociala avgifter 11 062 2004
Moms att betala 543 741 525 065
Ovriga skulder -
1190 943 1120 821
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna utgiftsréntor 99 477 83127
Forskottsbetalda avgifter och hyror 4 063 442 4235726
Arvoden inkl sociala kostnader 112 814 111 724
Reparation - 37 938
Underhall 129 834 32 055
Driftskostnader 43 749 131 439
Administrativ férvaltning 81134 28 642
Teknisk férvaltning - -
Pagaende byggnadsarbeten butiker 161 136 161 136
Pagaende byggnadsarbeten &vrigt - 90 366
Ovrigt 130 000 529 160
4 821 586 5441 313
Not 19 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-06-30 2019-06-30
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 59 315000 59 315 000
Summa stillda sdkerheter 59 315 000 59 315 000
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 20 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets siut
Corona-pandemin férvantas paverka verksamheten pa liknande sétt som varen 2020.
Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
2020-06-30 2019-06-30
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar byggnader och byggnadsinventarier 4 197 249 4 175 967
4197 249 4175 967
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 23 Rapport om arsbokslutet
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard foér redovisningsuppdrag har uppréattats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Anna Ring, Talenom Redovisning AB

Underskrifter

Stockholm datum enligt signaturblad

Peter Johansson Stefan Johansson
Ordférande
Adam Linder Lena Sjomo

John-Erik Swartz

Var revisionsberéattelse har ldmnats datum enligt signaturblad.

Fredrik Aborg Berit Furugren
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i HSB brf Bergésen i Nacka org.nr 714000-0139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fo6r HSB brf Bergésen i Nacka for ar 2019-07-01 -
2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 30 juni 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Vid foreningens érsstimma 2019-12-06 beslutade medlemmarna att arbete inom foreningen utéver
styrelsearbete och som dr av sdrskild vikt for foreningen skall kunna ldggas ut pé lamplig person bade
inom och utom foreningen samt att dessa arbeten ska kunna motiveras och redovisas samt noggrant
granskas av oberoende revisor. Nagon sidan granskning har inte varit méjlig for mig inom ramen for
mitt revisionsuppdrag. Jag kan heller inte bedoma marknadsmissighet avseende de 6vriga ersittningar
till styrelse och medlemmar som omnidmns i not 5 i arsredovisningen, i jamforelse med om arbetena
upphandlas externt.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapséret 2018-07-01 - 2019-06-30 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 2019-11-12 med omodifierade uttalanden i Rapport
om Aarsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre 4dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en f6rening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or
HSB brf Bergésen i Nacka for ar 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foéreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
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ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddomning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana 4tgirder, omraden och férhallanden som dr védsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsréattslagen.

Anmdrkningar

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besluta om arsavgifter. Jag har inte funnit ndgot sddant beslut
i styrelsens protokoll under rikenskapsaret.

Enligt féreningens stadgar ska protokollet vid foreningsstimma undertecknas av stimmoordftranden
och av valda justerare. Vid arsstimman 2019-12-06 har samtliga justerare ej undertecknat protokollet
vid féreningsstimman dé oenighet synes rdda om protokollets innehall.

Enligt lag om ekonomiska foreningar 7 kap 4 ska styrelsen fortlpande bedéma foreningens
ekonomiska situation. Hiri dligger styrelsen bland annat att uppritta budget. Jag har inte funnit nigon
information i styrelsens protokoll under rikenskapsaret om att budget upprittats.

Stockholm, datum enligt signaturblad

Fredrik Aborg Berit Furugren
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Bostadsriittsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger
bostadsréttsforeningens byggnader och mark. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo
1 lagenheten. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Som
bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocks&
vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns i ldgenheten i gott skick.
Bostadsritten kan séljas, drvas eller Gverlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk

férening.

Arsredovisning

Redovisningen som styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

JForvaltningsberittelse

Den del av édrsredovisningen som ger en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheterna och med text belyser ett avslutat verksamhetsér. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk. Se sid 1.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre #n intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Det gér att se intdkter och kostnader i jamforelse med féregdende ar. Bland kostnaderna finns
poster som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och
byggnader eller reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av f6ljande
slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Se sid 6.

Balansrikning

Balansrikningen visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetséret slut. Bergésens
verksamhetsar borjar den forsta juli och slutar den sista juni aret efter. I balansrdkningen visas
foreningens tillgangar och skulder. Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar
det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet). Se sid 7.

I &r visar balansridkningen Bergasens tillgédngar och skulder samt foreningens egna kapital den
30 juni 2020.

Anléiggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen foreningens fastighet med byggnader. Se sid 7.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrikningen. Byggnaderna bestar av ett antal
komponenter med olika nyttjandeperioder. I not 1 redovisas de olika avskrivningsperioderna.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas
den ackumulerande avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk. Se sid 7.



Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Se sid 8.

Fond for yttre underhall
En arlig reservering gors varje 4r till féreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far

utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Se sid 4 & 8.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen (LUIP, Langsiktig Underhélls- och InvesteringsPlan)
benéimns som planerat underhall. Ju bittre genomarbetad 1angsiktig underhallsplan som finns,
desto mindre risk for akuta och kostsamma reparationer. Finns pa féreningens hemsida.

Driftkvot
Driftkostnaderna dividerade med den totala ytan.

Driftkvoten = driftkostnaderna/totalytan = 8 192 811/16 820 = 487 kr/kvm
Driftkostnaderna for bostadsriéttsforeningar i Stockholm ligger i snitt pa 509 kr/kvm.

Likviditet

Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (16pande ridkningar) Likviditeten erhalls
genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
de likvida tillgdngarna stérre &n de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Likviditet = omséttningstillgdngar/kortfristiga skulder = 13 606 601/7 139 477 = 1,91

Likviditeten ska vara 6ver 1,0.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p4 hur

skuldtyngd foreningen ér, d.v.s. foreningens mojligheter att hantera sina skulder.
Skuldkvot = langfristiga skulder/total bostadsyta = 50 974 750/11 418 = 4 464

En kvot under 5 000 kr/kvm riknas som bra och en kvot 6ver 10 000 kr/kvm riknas som daligt.
Nybyggen i Stockholm har en skuldkvot p& ca 10 000 kr/kvm till 13 000 kr/kvm.

Ovriga tillgAngar som kommersiella lokaler kan gora att foreningen far en hogre belaning per
kvadratmeteryta.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en fSrening har hog soliditet innebir att den
har stort eget kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har
lag soliditet dr det egna kapitalet litet i forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten

till stor del dr finansierad med 14n.

Soliditet = eget kapital/totala tillgdngar = 46 346 495/104 460 722 = 0,44



Kommentarer till noterna i arsredovisningen

Not 3

Arsavgifter bostiider: Arsavgifterna har varit oforindrade under &ret men 30 043 kr som géller
en bostadsritt har felkonterats i bokforingen. Resultatet ska ¢kas till 6 011 364 kr. Av samma
anledning ska Hyra lokaler minskas med 30 043 kr till 4 592 319.

Anledningen att hyrorna dr lagre 2019-2020 beror pa att behvande hyresgéster fatt
hyresrabatter pa grund av Covid 19. Det har gjorts for att undvika eventuella konkurser for
dessa foretag.

Not 4 Operationell leasing

Hir redovisas framtida hyresintékter baserade p& hur ménga &r som finns kvar av
kontraktstiden. Foéreningens standardkontrakt &r 3 arskontrakt med automatisk forldngning om
ingen part sdger upp avtalet.

Not 5

Ovrig ersittning: Om gardsskotseln tas bort har ersittningarna minskat gentemot foregiende Ar.
482 840 kr mot 589 900 kr aret innan. Extrasatsningen pa garden har varit pa grund av Covid
19 sé att alla som varit hemma har haft en vacker géard att vistas coronasékert i.

Kostnaderna for administrativ forvaltning bostéder &r projekt/atgirder som ror bostadsriitterna.
Kommersiell forvaltning lokaler 4r projekt/atgirder som ror vara hyresgéster. Gemensam
forvaltning &r projekt/atgérder som ror bade boende och hyresgéster.

Jakob Bjorkdahl/Stockholms Markkvalitet AB ska det sté i stéllet for Jakon Bjorkdahl.

Not 6
Arvode till auktoriserad revisor: KPMG ldmnade in fakturan for redovisningséar 2018-2019
sent. Dérfor dr kostnaden noll kr ddr och mycket hogre for 2019-2020.

El: Kostnaderna har minskat med 73 tkr. Detta pa grund av att LED-armaturer installerats pa
gérden samt i kéllargangar. Besparingarna hade varit stérre om inte Nacka Energi bytt
erséttningsmodell fran och med 2020-01-01 med el till hogkostnadspris respektive
lagkostnadspris beroende pa under vilken tid som elen forbrukas.

Administrativ forvaltning: En 6kning pa 156 tkr. Den beror pa att extern forvaltare arbetat fler
timmar i stéllet for styrelseledamot som arbetat motsvarande tid mindre. Okade timkostnader

helt enkelt.

Ovrig drift: Har ligger kostnader for Markytor 390 tkr, Brandskydd 77 tkr, Klottersanering,
Hissbesiktning, sjélvrisker vid skador m.m.

Forluster pa kundfordring: 2018-2019 drabbades foreningen av forlorade hyresintéikter pa
grund av konkurs. Ingen konkurs har orsakat férluster 2019-2020.




