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Utges av HSB:s brf Bergåsen i Nacka genom styrelsen 

Upphandling och genomförande av enskilda badrumsrenoveringar.
34 bostadsrättshavare har som svar på enkäten 2010-11-23 anmält intresse för helrenovering av sina badrum.

Förfrågningsunderlag och anbudsinfordran.

I enlighet med våra medlemmars önskemål framförda vid informationsmötet 2010-10-17 samt Bergåsen informerar 2010-11-10 har vi med hjälp av våra konsulter nu tagit fram förfrågningsunderlag, vilket har skickats ut till 7 anbudsgivare. Anbud har begärts till 2011-05-03.
För att denna process skall vara hanterbar för anbudsgivarna utgår vi i första omgången från 34 st originalbadrum (varav 3 st i stora lägenheter) som renoveras till modern standard enligt ett begränsat antal alternativ (badkar, duschhörna eller helt duschutrymme längs väggen mot WC). Till detta meddelande bifogas ritningar på de tre alternativen samt produktinformation för de föreslagna ytskikten och våtrumsenheterna.
Anbuden skall inkludera erforderlig asbestsanering att utföras av certifierad underentreprenör, samt bygg-, vvs- och el-arbeten enligt gällande branschregler och normer.

Föreningens standardkrav.
De tre renoveringsalternativen skall ses som föreningens standardkrav vid badrumsrenoveringar både nu och i framtiden, vilket inkluderar krav på att arbetena utförs av auktoriserad våtrumsentreprenör. Generellt gäller alltså från och med nu att:

· vid alla badrumsrenoveringar skall behörighetsintyg från tilltänkt entreprenör lämnas till styrelsen/föreningskontoret innan arbetena får påbörjas, samt att
· vid slutfört arbete skall intyg om att arbetena utförts enligt gällande våtrumsbestämmelser lämnas till styrelsen/föreningskontoret.
Enskild upphandling.

När anbuden kommit in och utvärderats kommer varje bostadsrättshavare som anmält intresse att få ta del anbudssummor och eventuella förändringar (alternativa förslag från anbudslämnare) gentemot förfrågningsunderlaget.
Om därefter intresse kvarstår kommer respektive bostadsrättshavare i direktkontakt med rekommenderad entreprenör få avtala om sina specifika önskemål och tillval, till exempel vad avser val av kakel, porslin, annan planlösning etc. 
Vid denna direktkontakt skall även fastställas om andra utgångsförutsättningar än originalutförande är för handen och huruvida detta innebär kostnadsjusteringar.
Kontrakt skrivs sedan mellan respektive bostadsrättshavare och entreprenören för att ROT- och eventuella ränteavdrag skall kunna utnyttjas.
Konsultkostnader.

De som önskar våra konsulter Björn Lassborns och Svante Sahléns medverkan vid upphandlingen och kontraktskrivningen enligt ovan (vilket rekommenderas för alla som inte är vana vid sådant) kommer att erbjudas detta 
till ett fast pris av 11 250 kronor (se kostnadskalkyl nedan). 
Därutöver erbjuds en kontrollanttjänst (Svante Sahlén) under renoveringsarbetet 
till ett fast pris av 4 800 kronor (se kostnadskalkyl nedan).
Dessa konsultkostnader berättigar inte till ROT-avdrag.
Tidplan.
Vi har i anbudsförfrågan angett att arbetena skall kunna starta i mitten av augusti eller då reliningsarbetet är klart i respektive hus (dessa arbeten skall ju pågå t.o.m. oktober). Exakta tider får sedan diskuteras i samband med de individuella upphandlingarna.

Styrelsen
Kalkyler för konsultkostnader.
A) Upphandling och kontraktskrivning. 

Bedömd kostnad:
1/2 dag BL + SS = 4x(850+550) = 
5 600 kr
1/4 dag BL vid skrivbordet = 2x850 = 
1 700 kr
1/4 dag BL vid kontraktskrivning = 2x850 =
1 700 kr


9 000 kr
+ moms = 11 250 kr per lägenhet.
B) Kontrollanttjänst:

Denna tjänst erbjuds för att säkerställa att bostadsrättshavaren får det han/hon beställt och att inga omotiverade extrakostnader uppkommer. Här skall även ingå en slutkontroll och förslag till godkännande av ombyggnaden. 

Bedömd kostnad:
Tillgänglig i Bergåsen för rådgivning 2x1/2 dag SS per vecka under 5-6 månader  = 
c:a 5 tim/lgh
Slutkontroll: 

c:a 2 tim/lgh
Totalt c:a 7 tim = 7x550 = 3 850 kr + moms = 4 800 kr per lägenhet.
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