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HSB:s Bostadsrattsforening Bergasen 1 Nacka.

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Foreningens arsstimma halles 1 Forsamlingshemmet, Nacka kyrka,
mandagen den 5 december 2011 ki 19.00.

Bostadsrittsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingéngen.
Vid stdmman serveras kaffe och bullar.

DAGORDNING
1. Stadmmans Sppnande
2. Val av ordftrande till stdmman
3. Upprattande av forteckning dver nérvarande medlemmar
4. Faststéllande av dagordning
5. Val av tvd personer att jamte ordfdrande justera protokollet tillika réstraknare
6. Friga om kallelse behorigen skett
7. Styrelsen arsredovisning
8. Revisorernas berdttelse
8. Beslut om faststdllande av resuitat och balansrdkning
10. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda resultat- och balansrdkningen
12. Fréaga om arvoden
13. Val av styrelseledaméter
14. Val av revisor och suppleant
15. Val av valberedning
16. Val av ombud till distriktsstdmma i 13:e distriktet
17. Motioner
Motioner skall enligt stadgarna vara anmélda till styrelsen fore oktober ménads utging.
¢  Ove Lundgren — Interior forbattring (se bilaga 1)
e Kerstin Ausin — Ljus, nycklar och garage (sc bilaga 2)
e Birgitta Kronvall — Trappricke GVv 2A (se bilaga 3)
18. Avslutning



Moteshandlingar kommer att delas ut senast en vecka fore stimman.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar fler medlemmar bostadsrétten
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rdstberattigad dr endast den mediem som fullgjort sina foérpliktelser mot féreningen.

Fysisk person f8r utdva sin rstritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nérstiende eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara féretrdda en medlem. Ombud skall forete skriftlig daterad fullmakt.
Fuilmakten géller hogst ett ar frdn utférdande.

Medlem fér vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstaende eller annan medlem f&r vara bitrdde. Med nirstdende avses forutom maka/make
eller sambo, férildrar, syskon och barn.

Efter stAmman kommer det ges tid {6r en fragestund.

Nacka 2011-11-08

Styrelsen
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Arsredovisning

Orgnr: 714000-0139

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Bergasen i Nacka far harmed avgiva redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30.

Forvaltningsberattelse

Foéreningen registrerades 1962-02-16. Foreningen ager och forvaltar fastigheterna
Sickladén 111:1 och Sicklaén 111:2 med adress Gamla Varmdovagen 2A-12 i Nacka.

Av féreningens 135 bostadsrattsldgenheter upplats 135 med bostadsratt. Foreningens
fastigheter inrymmer aven butikslokaler om ca 2000 kvm fordelade pa 9 bostadsratts-
lagenheter for lokalandamal samt Installationstekniks lokal. Vidare inrymmer féreningens
fastigheter ca 3 400 kvm kontorslokaler samt ett varmgarage med 190 biluppstalinings-
platser, varav 19 ar dubbelplatser.

Medlemmar

Férutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledamdéter och suppleanter har
foreningen 184 medlemmar. Under aret har 7 st. lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft féljande sammanséattning:

Ordférande Kjell Zander

Vice ordférande Roland Hagman
Sekreterare (2010)  Per Lindstrom
Sekreterare (2011)  Iréne Johannesson

Ledamot Peter Johansson
Ledamot Elisabeth Lerndal
HSB ledamot Anette Ekstrand / Stefan Johansson

Suppleanter har varit:

Adam Linder

Lena Sjémo Thor

Peter Skiold

Stefan Johansson / Anette Ekstrand, utsedd av HSB Stockholm

| tur att avga ur styrelsen vid ordinarie foreningsstdamma ar Roland Hagman, Per Lindstrém
och Iréne Johannesson som ordinarie samt Peter Skidld och Adam Linder som suppleanter. 7
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~ Anette Ekstrand och Stefan Johansson har under hdsten bytt plats som ordinarie respektive -
Lsuppleant utsedda av HSB Stockholm. \/ /\
"
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Firmatecknare

Féreningens firma har férutom av hela styrelsen tecknats av Kjell Zander, Roland Hagman,
Per Lindstréom och Peter Johansson tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit KPMG, Klas van Lienden, och Berit Furugren. Revisorssuppleant har
varit Birthe Litzell. Alla valda av stamman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Birgitta Samuelsson, Gunilla Westermark och

Claes G Loggert som sammankallande.

Ombud till distriktsstiamma

Foéreningen har representerats av Peter Johansson vid distriktsstamman.

Sammantraden
Extra foreningsstamma holls 2010-11-17.
Ordinarie féreningsstamma hélls 2010-12-01.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Anstéllda

Foreningen har ingen egen fast anstélld personal.

Arvoden

LArvoden och ersattningar framgar av resultatrakning med noter. \ 'A
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Verksambheten

1. Styrelsens arbete.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit atta moten. Vid de ordinarie styrelsemdtena har
initierats projekt, bestallts upphandlingsunderlag och beslutats om antagande av anbud efter
féredragning av projektansvarig inom styrelsen.

Ersattning till styrelsen &r arvode, vars totala storlek bestdms av féreningsstamman och
fordelas internt inom styrelsen.

2010 ars foreningsstamma beslutade att "Uppdrag utanfér ordinarie styrelsearbete och av
icke ringa betydelse for foreningen skall mot sérskild ersattning kunna laggas pa saval
ordinarie som icke ordinarie styrelseledamot”.

En arbetsordning for styrelsen har under forra verksamhetsaret utarbetats fér att tydliggora
skillnaden mellan reguljart styrelsearbete och sadant arbete som styrelseledamot utfor
utdver uppdraget som styrelseledamot.

| haftet "Valkommen till Bergasen” presenteras hur styrelsen valt att organisera forvaltningen
av Bergasen.

Under 45 ar har var forening upplatit bostader till sina medlemmar. Den aldern préglar oss
idag. Sedan mer an 20 ar har vi arbetat med att byta ut gammat teknik mot ny. | skrivande
stund avslutas stamrenovering av badrums- och kdksaviopp.

2. Renovering av avloppsstammar till bostaderna.

Pa foreningsstamman 2009-12-02 fick styrelsen i uppdrag att utreda savél det foreslagna
alternativet (infodring av kdks- och badrumsavlopp inkl. tilthérande stammar) som ett
traditionelit stambyte (med tillhdrande totalrenovering av samtliga badrum), inklusive
kostnader och dess effekter pd vara avgifter.

Under perioden januari till april 2010 gjordes en inventering av samtliga badrum for att
faststaila de faktiska forutsattningarna for renoveringsaiternativen.

Med inventeringsdokumentationen som grund utarbetades anbudshandlingar fér infodring
och tre skarpa anbud erholis under hdsten 2010. Proline antogs som entreprendr for
2 260 tkr + moms.

Vid den extra foreningsstdmman under senhdsten var deltagandet rekordstort. Vi rostade
om vilken teknik som skulle anvandas for den narstaende stamrenoveringen. Styrelsens
forslag med relining, vilken foljer foreningens langsiktiga underhalisplan och redan ar
finansierad, eller ett genomgripande stambyte. En Overvaldigande majoritet rbstade for
relining.

3. Kontorslokalerna.

Under verksamhetsaret har en hyresgast gatt i konkurs. Deras ackumulerade skuld técktes
nastan av den erlagda dispositionen. De hyrde tva kontor. Bada &r redan uthyrda till nya
Lhyresgéster. Alia dvriga ytor &r ddrmed uthyrda. \ \‘ . ii‘/ '
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4, Butikslokalerna.

HSB Stockholms egen fastighetsforvaltning ager bostadsratten till butikslokalerna i enlighet
med det sa kallade majavtalet ar 2000. De har nu aviserat att de skulle vilja dverlamna
bostadsratten till Bergasen.

Flera av butikerna &r hart nedslitna och styrelsen har latit besiktiga dem och gjort en
noggrann vardering av underhallsbehovet. Vi ar i skrivande stund langt ifran en
overenskommelse.

5. Ekonomiférvaltning.
Relax uppképtes 2010 av en storre redovisningskonsult, Wakers Consulting AB, som

6vertog Bergasens redovisning. Wakers hyr kontor av Bergésen p& Gamla Varmdévéagen 6
plan 3. Vér redovisningsavdelning foljde med. Overgangen har fungerat mycket bra.

6. Energikostnader.

Energikostnader fér uppvarmning steg med 1,6 % vasentligen pa grund av den kalla vintern.
Vart 15-ariga avtal med Fortum l6per ut 2014-06-30. For att forbereda féreningen for detta
har styrelsen fortsatt utredningen av maéjligheterna att komplettera energiférsérjningen med
bergvarme. Nasta steg blir att borra tva hal for att genomfora en s k responstest.

Elkostnaderna var oféréandrade. Den totala energikostnaden steg med 0,8 % och ligger strax
dver 2 miljoner kronor.

Arsavgifter

Arsavgifterna har under verksamhetsaret varit ofdréandrade.

Ekonomi

Foreningens intakter 6kade netto med 283 tkr med korrektion for avyttring av gamla
expeditionslokalen.

Under verksamhetsaret 2009-2010 bottnade Bergasens lanerantor. Bergasen lag da rorligt
med samtliga lan. Under 2010-2011 har Bergasen bundit halften av lanen pa 2, 3 och 5 ar.

Andra halften ligger kvar rérligt. Avsikten ar att sprida riskerna infér den hardnande
finanskrisen.

Bergasens rantekostnader steg med 428 tkr, intdktsrantorna med 85 tkr.
Bergasens genomsnittliga kostnadsranta blev mattliga 2,86 % trots finansoron.

Styrelsen foreslar att arets vinst 662 614 kr dverfors till foregaende ars balanserade
underskott 15 121 334 kr. Underskott att balansera i ny rékning blir da 14 458 720 kr. | (..

Nacka den 22 november 2011 \ Ut
l_StyreIsen J\ Q/L
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader

Drift

Planerat underhall
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

LArets resultat

Not

2010-07-01-
2011-06-30

13 407 151

-6 855 659
-293 327
-565 602

-3 547 818

2144 745

88 971
-15647 710
686 006

-23 391

662 614

2009-07-01-
2010-06-30

13 124 070
468 164

-6 879 863
-634 225
-550 533

-3 463 729

2063 884

4 307
-1 119 543
948 648

-124 080

824 568
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 88 327 810 91 048 289
Inventarier 10 360 354 508 887
Byggnadsinventarier 11 1461 177 1621723
Pagaende nyanlaggning 12 3112917 1063 418
93 262 258 94 242 317
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 93 262 758 94 242 817

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- hyres- och andra kundfordringar 136 475 142 601
Skattefordringar 475 690 83 990
Ovriga fordringar 21 868 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 210 451 134 426
844 484 361 017
Kassa och bank 6 993 430 5442 113
Summa omsittningstillgangar 7 837 914 5803 130
L SUMMA TILLGANGAR 101 100 672 100 045 947

'\/\,'A‘. c/ -
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
insatser 21325 153 21325153
Upplatelseavgifter 36 352 792 36 352 792

57 677 945 57 677 945
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -15121 334 15845 902
Arets resultat 662 614 824 568

-14 458720  -15121 334
Summa eget kapital 43 219 225 42 556 611
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 54 100 000 54 100 000

54 100 000 54 100 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder Qa7 832 806 082
Ovriga skulder 16 364 596 286 423
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 2418019 2 295 931

3781 447 3 3890 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 100 672 100 045 947
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter
2011-06-30 2010-06-30
Panter och sdkerheter for
egna skulder
Fastighetsinteckningar 58 315 000 59 315 000
Summa 59 315 000 59 315 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser - A
Summa . -
L A
ey
@Q
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Kassaflodesanalys

2010-07-01-  2009-07-01-
Belopp i kr 2011-06-30 2010-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 686 005 948 648
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3 547 818 3463 729
4 233 823 4412 377
Betald skatt -23 391 -124 080
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 4210 432 4 288 297
férandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -483 468 305 310
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 392 112 -574 760
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4119 076 4018 847
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 567 759 -5 054 028
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 567 759 -5 054 028
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -266 388
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -266 388
Arets kassaflode 1 551 317 -1 301 569
Likvida medel vid arets boérjan 5442 113 6 743 683
Likvida medel vid arets slut 6 993 430 5442114
Justering fér poster som ej ingar i kassaflodet
Avskrivning byggnad 3 399 285 3315 187
Avskrivning maskiner och inventarier 128 607 148 542
Utrangering inventarier 19 926 -
\-SUMMA 3 547 818 3463729
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avséatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan, principerna &r oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tiligangens berdknande livsidngd.

Foliande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden f6r under
aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstiligangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 2
~-Ombyggnad 3-4
-Inventarier och byggnadsinventarier 20

Periodiseringar
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed. \» )
Y
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostadsratter (Iagenheter och butiker)
Garageavgifter boende

Hyror lokaler (inkl forrad, mobilmast, fastighetsskatt)
Hyror garageplatser (andra &n boende)

Ovriga intakter

Summa

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintakter

Summa

2010-07-01-
2011-06-30

7 956 084
1018 500
4 055 351
323 100
54 116

13 407 151

2010-07-01-
2011-06-30

10

2009-07-01-
2010-06-30

7 956 084
1008 300
3 835 976
302 550
21160

13 124 070

2009-07-01-
2010-06-30

468 164

468 164

| dvriga rorelseintakter ingick resultat fran avyttring av lagenhet nr 36 féregaende ar med kr

468 164.

Not 3 Arvode och 6vrig ersattning

Arvoden

Arvode styrelsemedlemmar
Arvode foreningsvalda revisorer
Sociala kostnader

Ovrigt

Summa
Ovanstaende arvoden ingar i not 4, Drift

Ovrig erséttning

Administrativ forvaltning (bostader)
Kommersiell forvaltning (lokaler)
Terrassenprojektet

Bredband

Fonsterbyte

Bergvarme

Stamrenovering

Badrum

Ovrig teknisk forvaltning

LSumma

2010-07-01-
2011-06-30

163 522
46 220
28 574

450

228 766

302 657
181 767
9 161

6 943
139 097
49 374
80 377

769 376

2009-07-01-
2010-06-30

148 085
17 680
25810

1840

193 415

334 532
165 007
16 394
17 437
24 543

44 620
175 558

778 091

by
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Ersattning for styrelsearbete under ordinarie arbetstid samt for arbete utanfér ordinarie
styrelsearbete. Ytterligare information I&mnas pa foreningsstamman.

Peter Johansson/lvidi har erhallit ersattning med kr 317 981 (344 356) for arbete med

administrativ och kommersiell férvaltning.

- Per Lindstrém har erhallit ersattning med kr 192 096 kr (206 465) for arbete i huvudsak med

teknisk forvaltning och ombyggnadsprojekt.

Kjell Zander/ZEC AB har erhallit ersattning med kr 94 161 (95 133) for arbete i huvudsak
med administrativ och kommersiell férvaltning samt ombyggnadsprojekt.

Iréne Johannesson har erhallit ersattning med kr 165 138 (132 137) f6r arbete med

administrativ och kommersiell forvaltning.

Ovanstaende ersattningar ingarinot 4, 9, 11, 12 och 17.

Not 4 Drift

Arvoden till styrelse och féreningsvald revisor
Arvode till foreningsvald revisor
Fastighetsskotsel och stad
Reparationer och underhall

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Bredband och kabel-TV

Ovriga avgifter

Administrativ forvaltning
Teknisk forvaltning
Redovisningstjanster

Ovrig drift

Summa

Not 5 Planerat underhall

Underhall V/A
Underhall PCB Sanering
Underhall relationsritningar

LSUMMA

2010-07-01-
2011-06-30

228 766
79 985
714 945
1287 253
676 886
1346 887
335 923
178 999
144 847
89702
124 818
532 637
70 972
344 777
698 262

6 855 659

2010-07-01-
2011-06-30

154 306
108 694
30 327

293 327

2009-07-01-
2010-06-30

193 415
87 690
707 910
1471629
681 837
1325 682
319 957
162 231
137 951
90 156
172 399
532 707
145 070
397 288
453 941

6 879 863

2009-07-01-
2010-06-30

324 660
309 565

634 225

Vot 1
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Not 6 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

12

2010-07-01-  2009-07-01-
2011-06-30  2010-06-30
Byggnader 1449 338 1 449 338
Ombyggnad 1 393 356 1 388 467
Inventarier och byggnadsinventarier 685 198 625 924
Forlust utrangering inventarier 19 926 =
Summa 3 547 818 3463729
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2010-07-01-  2009-07-01-
2011-06-30  2010-06-30
Ranteintakter, dvriga 88 971 4 307
Summa 88 971 4 307
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2010-07-01-  2009-07-01-
2011-06-30  2010-06-30
Rantekostnader, kreditinstitut 1547 710 1119 543
Summa 1547 710 1119 543
Not 9 Byggnader och mark
2011-06-30  2010-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 121 811837 119 006 665
-Ny, till- och ombyggnad 122.215 2 530 555
-Overfort fran pagaende nyanléggning - 274 617
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 121934 052 121 811 837
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 763 548  -27 925 743
-Arets avskrivning enligt plan -2 842 694 -2 837 805
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 606 242  -30 763 548
Redovisat vérde vid arets slut 88 327 810 91 048 289
Taxeringsvarde byggnader: 111 200 000 111 200 000
Uaxeringsvérde mark: 46 752 000 46 752 000
157 952 000 157 952 000
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Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut
Not 11 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Overfort fran pagaende nyanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut
Not 12 Pagaende nyanldaggning

Vid arets borjan

Arets investering

Overfort till byggnader/byggnadsinventarier/reparation
bostader

LRedovisat virde vid arets slut

2011-06-30

842 019
-68 728
773 291
-333 132
48 802
-128 607
-412 937

360 354

2011-06-30

9 629 091
396 045

10 025 136
-8 007 368

-556 591
-8 563 959

1461177

2011-06-30
1063 418

2 080 749
-31 250

3112 917

13

2010-06-30

268 120
573 899

842 019

-184 590
-148 542
-333 132

508 887

2010-06-30

8 094 099
1222 964
312 028
9629 091
-7 529 986
-477 382
-8 007 368

1621723

2010-06-30
923 453

1041 394
-901 429

1063 418

l

I
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HSB:s brf Bergasen i Nacka
714000-0139

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter
2011-06-30
Fastighetsforsakring 74 190
Kabel-TV 12 099
Medlemsavgifter 14 738
Fastighetsservice 38 995
Bredband 9 349
Upplupen réanteintakt 61 080
210 451
Not 14 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Balanserat
insatser avgqifter resultat
Vid arets boérjan 21325153 36 352792 -15945 902
Disposition av foreg ars 824 568
resultat:
Arets resultat
Vid arets slut 21 325 153 36352792 -15121 334

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut/rantesats 2011-06-30

Nordea Hypotek 38363 (3,475%)
Nordea Hypotek 44533 (3,475%)
Nordea Hypotek 74149 (3,475%)
Nordea Hypotek 74157 (3,940% tom 2013-02-20)
Nordea Hypotek 74165 (4,370% tom 2014-02-19)
Nordea Hypotek 74173 (4,950% tom 2016-02-17)

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

LFastighetsinteckningar

Skuld 2011-06-

30

10 100 000

4 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

54 100 000

2011-06-30
59 315 000

59 315 000

14

2010-06-30

70 657
11 349
14 987
24 680
9349
3 404

134 426

Arets
resultat
824 568
-824 568
662 614

662 614

Réanteform

Roérlig
Rorlig
Rorlig
Fast
Fast
Fast

2010-06-30
59 315 000

59 315 000



HSB:s brf Bergasen i Nacka
714000-0139

Not 16 Ovriga skulder

2011-06-30
Depositioner 158 803
Momsredovisning 192 289
Personalens kallskatt 11174
Lagstadgade sociala avgifter 2 330
364 596

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda

intékter
2011-06-30
Upplupna utgiftsrantor 173125
Foérskottsbetalda avgifter och hyror 1357 988
Arvoden inkl sociala kostnader 122 154
Reparation 105 070
Underhall 154 306
Driftskostnader 107 808
Administrativ férvaltning 84 076
Pagaende byggnadsarbeten 106 097
Terrassen -
Ovrigt 208 395
2419 019
2 7 neV Zﬁ//
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Foreningsvald revisor

15

2010-06-30

141 933
133 080
9607
1803

286 423

2010-06-30

47 248
1315 501
105 029
67 951
175220
184 552
125 046
38 517
34 108
202 759

2295 931



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Bergasen i Nacka

Org nr 714000-0139

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Bergasen i Nacka for rikenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fo6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 23 november 2011

KPMG AB

b e /hyest ,4&%71&4'{
Klas van Lienden Berit Furugren
Auktoriserad revisor Revisor
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Motion till Bergasens drsmote 2011

Interior forbiittring

Bergésens fastighet skots av allt att doma exteridrt mycket vil. Dessvirre &r det inre
underhéllet i gemensamma utrymmen inte lika bra. Manga 4r smutsiga, daligt upplysta och i
starkt behov av uppfrischning.

Entréhallarnas golv och portar samt hissarna vétstidas en géng 1 veckan (tvé vintertid), men
{Or ett gott resultat krivs en grundligare reng6ring minst en géng om aret, ev. med nigon form
av ytbehandling efterat.

De flesta utrymmen kring forrdden, cykelgarage, garageentréer, och trappor i “kéllarplan” &dr
smutsiga. Méanga véggar och dorrar dr sannolikt aldrig rengjorda och trist betonggra, Délig
belysning forstirker intrycket av gammal kéllare.

Hobbyrummet stédas aldrig och &r fullt med slipdamm (mélningsvénligt?). Brukarnas
ansvar ej reglerat.

Ett vilskott underhéll bevarar fastighetens framtida virde och gynnar trivseln for de boende.
Daligt underhéll kan aldrig férsvaras med laga avgifter.

Jag yrkar:

...att styrelsen gor en total granskning av interidrt stidbehov.
...att en grundlig rengoring av ekonomiutrymmena genomfors.
...att belysningen i dessa utrymmen ses dver och forbittras.
...att malade ytor som inte férnyats de senaste tio dren malas om.
...att offerter tas in {6r en uppfraschning av de obehandlade betongvéggarna och foreldggs
kommande medlemsmoéte for beslut.
...att hobbyrummets anvéndning villkoras med regler.

Finntorp den 20 oktober 2011

Ove Lundgren
Ligenhet 86



MOTION TILL ARSMOTET 2011
BRF. BERGASEN

-Rorelse/Ljusdetektorer i trapphus o garage vilket skulle spara in pa elkostnader for
foreningens medlemmar. VILKET SKULLE VARA BRA FRAN FLERA PERSPEKTIV.

-Nycklar till ytterdérrarna om systemet med brickan inte skulle fungera. Vad hiander
om?7?7?

-Inbyggnad av garageplatserna vilket skulle forsvara for eventuella inbrottstjuvar.

Kerstin Ausin
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BRF Bergasen 2011-11-22

Styrelsens kommentarer till motioner 2011
1. Motion fran Ove Lundgren angaende interior forbéttring.

Styrelsen anser att nuvarande st&davtal tacker féreningens behov med smarre
justeringar.

Storre malningsarbeten laggs in i underhallsplanen.

Utbyte till lagenergilampor pagar.

Betraffande "hobbyrummet” foreslar styrelsen ett tillagg i "Valkommen till
Bergasen” att nyttjaren sjalv stadar efter sig. Anslag kommer att sattas upp

i hobbyrummet.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.

2. Motion fran Kerstin Ausin angdende belysning i trapphus m.m,
nycklar, inbyggnad av garageplatser.

Vi har installerat rorelsedetektorer i vissa utrymmen.

Fdéreningen har tidigare bestamt att entréer, trapphus och garage skall vara
upplysta dygnet runt.

| kallargangarna foreslar styrelsen att knappsatserna behalls till vidare.

Nar det galler brickor till dérrarna finns det battetribackup under nagra timmar.
Vid langre strémavbrott har Jourmontér och forvaltningen speciella nycklar
med vilka entrédorrarna kan stallas upp.

inbyggnad av garageplatserna skulle minska antalet garageplatser vasentligt.
Det skulle dessutom stalla sig dyrbart

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.
3. Motion fran Birgitta Kronvall angaende trappricke vid ingang 2 A,

Styrelsen foreslar bifall av motionen.




Fullmakt

Varje medlem har en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock
endast en rdst tillsammans.

Fysisk person fir utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstdende eller annan medlem fér vara ombud. Med nérstdende avses - forutom make
eller sambo — forédldrar, syskon och barn.

Ombud fir bara foretrdda en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt géller
hogst ett ar efter utfdrdandet.

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrdda (namn pa bostadsrittshavaren)

Ligenhetsnummer:

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning

Fullmakten behdver ej vara bevittnad.






