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HSB:s Bostadsréttsforening Bergasen i Nacka.

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Féreningens arsstdmma hélles 1 Forsamlingshemmet, Nacka kyrka,
onsdagen den 5 december 2012 kl 19.30.

Bostadsrittsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingéngen.
Vid stdmman serveras kaffe, te och smorgés.

DAGORDNING

1. Stimmans 6ppnande

2. Val av ordférande till stimman

3. Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar

4. Faststdllande av dagordning

5. Val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet tillika rostraknare
6. TIriga om kallelse behdrigen skett

7. Styrelsen arsredovisning

8. Revisorernas beriiticlse

9. Beslut om faststdllande av resultat och balansrakning

10. Beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda resultat- och balansrakningen
12. Fradga om arvoden

13. Val av styrelseledamdter

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av ombud till distriktsstimma i 13:e distriktet

17. Eventuellt Svertagande av butiksbostadsrétterna frin HSB (se bilaga 1)

18. Motioner

+ Jonas Hilding
¢ Kerstin Ausin

;

Plastitervinning, fritidsrum (se bilaga 2)
Rorelsedetektorer, elavtal, klarldaggande av stadgar § 38,
lakansstrickare (se bilaga 3 och 6)

Portkoder (se bilaga 4)

Katastrofplan (se bilaga 5)

|

e Hanna Erbing
s Ingvar Larsson

19. Avslutning




HSB:s Bostadsrittsforening Bergasen 1 Nacka.

Moteshandlingar kommer att delas ut senast en vecka fore stdimman.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar fler medlemmar bostadsritten
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rdstritt genom ombud, Endast medlemmens make, sambo, annan
nérstaende eller annan medlem far vara ombud.

Ombud fér bara foretrdida en medlem. Ombud skall forete skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett 4r fran utfirdande.

Medlem fér vid foreningsstimma medfora hogst ett bitridde. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstdende eller annan mediem far vara bitridde. Med nirstiende avses férutom maka/make
eller sambo, forildrar, syskon och barn.

Efter stimman kommer det ges tid fér en fragestund.

Nacka 2012-11-20

Styrelsen
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Arsredovisning

Orgnr: 714000-0139

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrattsforening Bergasen | Nacka far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Forvaltningsberittelse

Foreningen registrerades 1962-02-186. Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Sickladn
111:1 och Sicklaén 111:2 med adress Gamla Varmddvagen 2A-12 i Nacka.

Av féreningens 135 bostadslagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Foreningens
fastigheter inrymmer &ven butikslokaler om ca 2 000 kvm foérdelade pa 9
bostadsrattslagenheter for lokalandamat samt Installationstekniks lokal. Vidare inrymmer
féreningens fastigheter ca 3 400 kvm kontorslokaler samt ett varmgarage med 180

biluppstéliningsplatser, varav 19 &r dubbelplatser.

Medlemmar

Férutom HSB Stockhoim, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har
foreningen 177 medlemmar. Under aret har 14 st. |agenhetséverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft {6ljande sammansattning.
Qrdfdrande Kjell Zander

Vice Ordférande Roland Hagman

Sekreterare Per Lindstrém

Ledamot Peter Johansson

tedamot Elisabeth Lerndal

Ledamot Adam Linder

HMSB ledamot Stefan Johansson

Suppleanter har varit:

fréne Johannesson

Lena Sjémo Thor

Peter Skiold

Anette Ekstrand, utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga ur styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r Kjell Zander, Peter Johansson
och Elisabeth Lerndal som ordinarie samt Lena Sjémo Thor och Peter Skidlkd som

l suppleanter.
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Firmatecknare

Féreningens firma har férutom av hela styrelsen tecknats av Kjell Zander, Roland Hagman,
Per Lindstrom och Peter Johansson, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit KPMG, Klas van Lienden, och Berit Furugren, bada valda av stdmman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Birgitta Samuelsson, Gunilla Westermark och Claes G
Loggert som sammankallande.

Ombud till distriktsstdmma

Foreningen har representerats av Peter Johansson vid distriktsstamman.

Sammantriden
Ordinarie féreningsstdmma holls 2011-12-05.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Anstalida

Fdreningen har ingen egen fast anstalld personal.

Arvoden

Arvoden och ersattningar framgar av resultatrdkning med noter.

if
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Verksamheten

1. Styrelsens arbete.

Styreisen har under verksamhetsaret hailit tio méten. Vid de ordinarie styrelsemdétena har
initierats projekt, bestallits upphandlingsunderlag och beslutats om antagande av anbud efter
féredragning av projektansvarig inom styreisen,

Erséitning till styrelsen &r arvode, vars totala storlek bestams av féreningsstdmman och
férdelas internt inom styreisen.

Enligt féreningsstammans 2011 besiut §12 galler att Uppdrag utanfor ordinarie
styrelsearbete och av icke ringa betydelse for féreningen skall mot sarskild ersattning kunna

laggas pa saval ordinarie som icke ordinarie styrelseledamot.
En arbetsordning for styrelsen tydliggér skillnaden mellan reguljart styrelsearbete och sadant

arbete som styrelseledamot utfér utdver uppdraget som styrelseledamot.
| haftet Valkommen till Bergasen presenteras hur styrelsen valt att organisera férvaltningen

av Bergasen.
2. Renovering av avioppsstammar till bostidderna.

Renovering (relining) av avloppsstammar till bostaderna avslutades under hésten 2011 och
har kostat 5,0 mkr. Alternativet skulie ha kostat ca 38 mkr. | anslutning dartill har fértida
underhéll av horisontella stammar i laghusdelen utforts for 0,4 mkr.

3. Byte av samtliga radiatorventiler och termostater.

Byte skall genomféras i 122 bostadsiagenheter och pabérjades under verksamhetsaret.

4. Byte av 8 st hissar i punkthusen.

Fran och med 2013 trader nya EU-bestdmmelser i kraft, vilka géller krav pa innerddrrar i
hissar. Allmént ar de gamla hissarna slitha efter 46 ars drift och med vaxande
underhailsbehov. Detta galler sarskilt hissarna i 6:an, 4:an och 2:an dar Bergasen har bade

kommersieila jokaler och bostader.

Efter inhdmtande av anbud, vitka starkt skilide sig at, beslét vi att gora en sa kallad
forhandlingsentreprenad. Den antogs tiil 4,6 mkr. inkl. moms. Arbetet pabodrjades i augusti
2012 och kommer att paga tii och med april 2013. Entreprenaden &r fullfinansierad med

egna medel.

5. Kontorslokalerna.

Alla kontorsytor har under aret varit uthyrda, med undantag for nagra méanaders
lokalanpasshing.

6. Butiksi{okalerna.

HSB Stockholms fastighetsforvaltning &ger bostadsratterna till butiksiokalerna i enlighet med
det s& kallade majavtalet ar 2000. De har sasom tidigare meddelats aviserat att de skulle
vilja évertamna bostadsratterna till Bergasen.

Flera av butikerna &r hart nedslitha och styrelsen har latit besiktiga dem och gjort en
~noggrann vardering av underhallsbehovet. Vi har i skrivande stund ej kommit fram till ett

\ férslag som kan forelaggas féreningsstamman for beslut.

|-
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7. Ekonomiférvaltning.

Relax férvarvades 2010 av en storre redovisningskonsult, Wakers Consulting AB, som
Gvertog Bergasens redovisning. Wakers hyr kontor av Bergasen pa Gamia Varmddvéagen 6
plan 3. Var redovishingsavdelning foljde med. Overgangen har fungerat mycket bra.

8. Energikostnader.
Energikostnader fér uppvarmning sjonk med 4 % vésentligen pa grund av varmare vinter.

Vart 15-ariga avtal med Fortum léper ut 2014-08-30 For att férbereda foreningen for detta
har styrelsen fortsatt uiredningen av mdjligheterna att komplettera energiférsdrjningen med

bergvédrme.

Elkostnaderna sjénk med 11 % pé grund av battre avtal. Den totala energikostnaden sjonk
med 6 % och figger under 1,9 mitjoner kronor,

Arsavgifter

Arsavgifterna har under verksamhetsaret varit oférandrade.

Ekonomi
Féreningens intakter dkade netio med 180 tkr.

Under verksamhetsaret 2010-2011 bottnade bergasens lanerantor. Bergasen lag da rorligt
med samtliga 1&n. Under 2011-2012 har Bergasen bundit halften av {anen pa 2, 3 och 5 ar.
Andra hélften ligger kvar rorligt. Avsikten &r att sprida riskerna infér den hardnande

finanskrisen.
Bergasens réntekostnader steg med 658 tkr, intdktsrantorna med 50 tkr.
Bergasens genomsnittliga kostnadsrénta blev 4,1 %.

Styrelsen foreslar att arets vinst 133 622 kr dverfors till foregaende ars balanserade
\ underskott 14 458 720 kr. Underskott att balansera i ny rakning blir da 14 325 098 kr.
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Resultatrikning

Belopp i kr

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

Planerat underhail
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiefla poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansielia poster

Skatt pa arets resultat

l Arets resultat

Not 2011-07-01-
2012-06-30

1 13 586 887
2,3 -6 796 407
4 -518 804
-571 543

5 -3 522 981
2177 152

6 138 473

7 -2 205 395
110 230

23 391

133 622

2010-07-01-
2011-06~30

13 407 151
-6 855 659
-293 327
-565 602
-3 547 818
2144 745
88 971

-1 547 710
686 006

-23 391

662 614
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Balansrdkning

Belopp i kr
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anléggningstililgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstiligangar

[ SUMMA TILLGANGAR

Not 2012-06-30

8 90 498 093
9 236 659
10 904 585
11 563 905
92 203 242

500
500

92 203 742

120 874

17 140

12 173 036
311 050

8 648 228

8 959 278

101 163 020

2011-06-30

88 327 810
360 354
1461177
3112 917
93 262 258

500
500

93 262 758

136 475
475 890

21 868
210 451
844 484

6993 430
7 837 914

101 100 672
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

insatser

Upplatelseavyifter

Ansamiad fériust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
[_everanttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Summa

L Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2012-06-30

21 325 153
36 352 792
57 677 945

-14 458 720
133 622
-14 325 098

43 352 847

54 100 000
54 100 000

927 996
18 392
553 271
2210514
3710173

101 163 020

59 315 000

59 315 000

Inga

2011-06-30

21325153
36 352 792
57 677 945

-156121 334
662 614
-14 458 720

43 219 225

54 100 000
54 100 000

997 832
364 596
2419019
3781447

101 100 672

59 315 000

59 315 000

Inga
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Kassaflddesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, mm

Betald skaft

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére
fordndringar av roérelsekapital

Kassafidde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)}/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning{+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

[nvesteringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Justering fér poster som ej ingér i kassaflodet

Avskrivning byggnad och byggnadsinventarier
Avskrivning inventarier

Utrangering inventarier

SUMMA

2011-07-01-
2012-06-30

110 231
3522 981

3633 212
23 391

3 656 603

533 435
=71 275

4118 763

-2 463 965

-2 463 965

1654 798
6 993 430

8 648 228

3 399 286
123 695

3 522 981

2010-07-01-
2011-06-30

686 005
3547 818

4 233 823
-23 391

4 210 432

-483 468
392 111

4119 075

-2 567 759

-2 567 759

1551 316
5442 113

6 993 429

3 399 285
128 607
19 926

3 547 818
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allméanna rad.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan, principerna &r oférandrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar
Fordringar &r upptagna till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjart éver tillgéngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har titampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under
aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 2

-Ombyggnad 3-4
20

-Inventarier och byggnadsinventarier

~ Periodiseringar
2 Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Y
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostadsratter (lagenheter och butiker)
Garageavgifter boende

Hyror lokaler {inkl férrad, mobilmast, fastighetsskatt)
Hyror garageplatser (andra &n boende)

Ovriga intakter

Summa

Not 2 Arvode och 6vrig ersittning

Arvoden

Arvode styrelsemediemmar
Arvode foreningsvalda revisorer
Sociala kostnader

Ovrigt

Summa
Ovanstaende arvoden ingar i not 3, Drift

Ovrig erséttning

Administrativ férvaltning (bostader)
Kommersiell férvaltning (lokaler)
Terrassenprojekiet

Bergvirme

Stamrenovering

Badrum

Hissar

Ovrig teknisk férvaltning

Summa

2011-07-01-
2012-06-30

7 956 084
1020 600
4 155 743
328 350
126 110

13 586 887

2011-07-01-
2012-06-30

153 869
25 858
29 661

450

209 838

300 520
191 619

4 199
33169
68 249
36 480

177 546

811 782

10

2010-07-01-
2011-06-30

7 956 084
1 018 500
4 055 351
323100
54 116

13 407 151

2010-07-01-
2011-06-30

163 622
46 220
28 574

450

228 766

302 657
181 767
9 161

6 943
139 097
49 374

80 377

769 376
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Ersattning for styrelsearbete under ordinarie arbetstid samt fér arbete utanfdr ordinarie
styrelsearbete. Yiterligare information lamnas péa féreningsstamman.

Peter Johansson/lvidi har erhallit ersatining med kr 351 723 (317 981) for arbete med

administrativ och kommersiell férvalining.

Per Lindstrém har erhallit ersattning med kr 205 673 (192 096) fér arbete | huvudsak

med teknisk {&rvaltning och ombyggnadsprojekt.

Kielt Zander/ZEC AB har erhallit ersattning med kr 92 562 (94 161) f6r arbete | huvudsak
med administrativ och kemmersiell forvaltning samt ombyggnadsprojekt.

Iréne Johannesson har erhallit ersattning med kr 157 789 (165 138) for arbete med

administrativ och kommersiell forvaltning.

Elisabeth Lerndal har erhallit ersattning med kr 4 035 (0) for arbete med administrativ

forvaltning.

Ovanstaende erséatiningar ingér i not 3, 8, 11 och 16 i kolumnen avseende 2011/2012,

Not 3 Drift

Arvoden tilf styrelse och féreningsvald revisor
Arvode till auktoriserad revisor
Fastighetsskétsel och stad
Reparationer och underhali

El

Fidrrvarme

Vatten

Sophadmining
Fastighetsforsakring
Bredband och kabel-TV
Ovriga avgifter

Administrativ férvaltning
Teknisk forvaltning
Redovisningstjanster

Ovrig drift

LSumma

2011-07-01-
2012-06-30

209 838
70 280
926 117
1266 119
599 203
1296 247
346 501
175 667
154 315
90 331
112 566
566 713
75812
330735
575 963

6 796 407

2010-07-01-
2011-06-30

228 766
79 985
714 945
1287 253
676 886

1 346 887
336 923
178 999
144 847
89 702
124 818
532 637
70972
344 777
698 262

6 855 659
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Not 4 Planerat underhall

Underhall VIA
Underhall PCB Sanering
Underhall retationsritningar

SUMMA

Not 5 Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Byggnader

Ombyggnad

Inventarier och byggnadsinventarier
Foriust utrangering inventarier

Summa

Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réanteintakter, dvriga

Summa

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, kreditinstitut

Summa

2011-07-01-
2012-06-30

393 610

125 194

518 804

2011-07-01-
2012-06-30

1 449 338

1393 356
680 287

3 522 981

2011-07-01-
2012-06-30

138 473

138 473

2011-07-01.
2012-06-30

2 205 395

2205 395

12

2010-07-01-
2011-06-30

154 306
108 694
30 327

293 327

2010-07-01-
2011-06-30

1 440 338
1393 356
685 198
19 626

3 547 818

2010-07-01-
2011-06-30

88 871

8397

2010-07-01-
2011-06-30

1547 710

1547 710
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

-Ny, till- och ombyggnad

-Overfért fran pagaende nyanldggning
-Avyttringar och utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivhing enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde vid arets siut

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan
-Avyttringar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

2012-06-30

121 934 052

5012 977
-1 120 569

125 826 460
-33 606 242
1120 569
-2 842 694
-35 328 367

90 498 093

111 200 000
46 752 000

157 952 000

2012-06-30

773 291
-24 552

748 739
-412 937

24 552
-123 695
-512 080

236 659

13

2011-06-30

121 811 837
122 215

121 934 052

-30 763 548
-2 842 694
-33 606 242

88 327 810

111 200 000
46 752 000

157 52 000

2011-06-30

842 019
-68 728

773 291
-333 132

48 802
-128 607
-412 937

360 354
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Not 10 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Pagaende nyanliggning

Vid arets borjan
Arets investering
Overfért tilf byggnader och mark

Redovisat vdrde vid arets siut

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Medlemsavgifter
Fastighetsservice
Bredband

l Upplupen ranteintakt

2012-06-30
10 025 136
10 025 136
-8 563 959

-556 592

-8 120 551

904 585

2012-06-30

3112917
2 463 965
-5 012 977

563 905

2012-06-30

80 125
12 320
15 589
27 238

9 349
28 415

173 036

14

2011-06-30
9629 091
396 045

10 025 136
-8 007 368
-556 591

-8 563 959

1461177

2011-06-30

1063418
2080 749
-31 250

3112917

2011-06-30

74 190
12 099
14 738
38 995

9 349
61080

210 451



HSB:s brf Bergasen i Nacka
714000-0139

Not 13 Eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition av féregaende ars
resultat

Arets resultat

Vid arets slut

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstituf/rintesats 2012-06-30

Nordea Hypotek 38363 (3,592%)
Nordea Hypotek 44533 (3,551%)
Nordea Hypotek 74149 (3,592%)
Nordea Hypotek 74157

(3,24% tom 2013-02-20)

Nordea Hypotek 74165

(4,370% tom 2014-02-19)
Nordea Mypotek 74173

(4,950% tom 2016-02-17)

Stilida sdkerheter fér skulder till kreditinstituy

Fastighetsinteckningar

Not 15 Ovriga skulder

Depositioner
Momsredovisning
Personalens kailskatt

'\ Lagstadgade sociala avgifter

15

inbetalda Upplateise- Balanserat Arets
insatser avgifter resulfat resultat
213251563 36352792 -15121334 662 614
662 614 -662 614
133 622
21325153 36352792 -14458720 133 622
Skuld
Loptid 2012-06-30 Ranteform
1-5 ar 10 100 000 Rorlig
1-5 ar 4 000 000 Rorlig
1-5 ar 10 000 000 Rérlig
1-5 &r 10 000 000 Fast
t-5 ar 10 000 000 Fast
1-5 ar 10 000 000 Fast
54 100 000
2012-06-30  2011-06-30
59 315 000 59 315 000
59 315 000 59 315 000
2012-06-30  2011-06-30
325012 158 803
214 067 192 289
115616 11174
2677 2 330
553 271 364 596



HSB:s brf Bergasen i Nacka
714000-0139

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Arvoden inkl sociala kostnader
Reparation

Underhall

Driftskostnader

Administrativ férvaltning
Pagaende byggnadsarbeten
Stamrenovering

Ovrigt

Nacka den Iq navember A0l

-

Stefan| Johansson

e
L
T s

=
Adam Linder

//'//W 7@3% /ré/&,___
Iéjl Zander

Var revisionsberattelse har lamnats den |

[-e,\ v L

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor

2012-06-30

176 462
1417 124
114 145
10 008
39 042
110 931
85 877
27 371
25 621
203 933

2210 514

Peter Johansson
—_ l £ J
VWorbeddn L el
I \ "‘V‘ l“",ﬂ L/ ‘X i
| L L V(/\ A A i,tf‘/'

Elisabeth Lerndal \\

Tl

Per Lindstrom

J
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ez ¥ lersy G
Berit Furugren g
Féreningsvald revisor

16

2011-06-30

173125
1357 988
122 154
105 070
154 306
107 808
84 076
106 097

208 395

2419019

= A L){\\{ j(llc‘l



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB:s Bostadsréattsférening Bergdsen i Nacka, 714000-0139

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér HSB:s Bostadsrattsfére-
ning Bergésen i Nacka for rikenskapsaret 2011-07-01—2012-
06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedtma riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fére-
ningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndaméls-
enliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &nda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2012 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for rékenskapsaret 2011-07-01—2012-06-30
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r féren-
lig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrattsfé-
rening Bergdsen i Nacka for rdkenskapsaret 2011-07-01—
2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostads-

rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner hetraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Gver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nadgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 15 november 2012

KPMG AB

‘Q’W\&" M%fﬂq

Berit Furugren
Revisor

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor
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HSB:s brf Bergasen i Nacka

Majavtalet ar 2000 — Bilaga 1.

Den 26 maj ar 2000 sléts ett avtal mellan HSB Stockholm och HSB:s brf Bergésen i Nacka,
vilket bilade allvarliga konflikter mellan Bergsen och HSB Riksforbund under dren 1991-
2000. Bakgrunden var i korthet foljande:

1967, 18 méanader efter inflyttning i de nyproducerade husen, upptickte HSB att produktionen
av Bergasen hade blivit 33% dyrare #n vad som hade uppgivits vid forséljningen av
lagenheterna. Efter langdragna forhandlingar dverldmnade HSB 1978 ett odkta bostadsforetag
till medlemmarna utan att informera om féreningens o#kta status och vad den innebar.

1991 upptéckte skattemyndigheten forhéllandet. Efter ldngvarigt och tdlmodigt arbete med rad
frén tva av landets ledande skattejurister, &ndring av detaljplan och konvertering av kontor till
bostider, uppnadde Bergasen 2007 slutligen skatterattslig status av dkta bostadsforetag.

Som extra borda hade HSB Riksforbund 1995 till Bergasen aterlimnat hart slitna lokaler som
under 20 ar hade tjanat som Nackas polishus, Konflikten 16stes dd HSB Stockholm tog dver
HSB Riksforbunds roll och parterna tecknade Majavtalet. Detta godkéindes av en extra
foreningsstdmma den 15 juni 2000 samt av HSB:s Stockholms styrelse.

Den 11 februari 2008 traffade Bergasen pa begéran av HSB Stockholm deras konsulter Hans
Lofstrdm och Lasse Jerbéus. HSB Stockholm foretraddes vid motet av Stefan Nehr fran
fastighetssektionen. Syftet med métet sades vara att utrona om det fanns férutsittningar, och 1
sa fall vilka, for att Bergasen skulle kunna ta ver HSB Stockholms butiksbostadsritter i

Bergasen.

Under varen 2010 gjorde Bergdsen pé egen bekostnad en besiktning av butikslokalerna. Den
presenterades for de tre HSB-foretrddarna den 15 juni 2010 och visade pé ett renoveringsbehov
om ca 8.8 milj. kr. Kvalitetsambitionen hade da lagts p& den nivd som Bergdsen har i de egna
uthyrda lokalerna vid nyuthyrning, med referens till "Majavtalet” §4: “Erforderliga atgérder
avseende Kvarvarande lokaler (=butikerna) for anpassning av dem till nya hyresgéster bekostas
av HSB Stockholm. Bergasen ansvarar {6r och bekostar atgérder rérande fastighetens
ventilation.” Den senare satsen honorerades av Bergésen da en ny ventilationscentral byggdes
for att leverera fiitrerad och forvirmd luft 1 ett nytt balanserat ventilationssystem fram till varje
butik. Investeringen slutftrdes 2002 och uppgick till ver 6 milj. kr.



Motion till Brf Bergasen foreningsstimma 2012

Plastatervinning:

Forslag att samla plast i separat kir] for dtervinning!
Argument for denna hantering &r att stora méngder plast i on6dan hamnar bland
osorterade sopor och da inte &tergér till kretsloppet. Jag har noterat att plastférpackningar,
pdsar, emballage, burkar och flaskor av plast upptar en stor del av soporna som bor
sorteras.
D4 vi redan har ett fungerande soprum foreslar jag att en av de befintliga grovkirlen
omvandlas till ett renodlat plastitervinningskirl!
DA jag tidigare lyft frigan och fétt svar att plasten lockar till sig rattor som argument att ej
infora plastatervinning sé vill jag att miit frslag diskuteras 4nyo med tanke pa miljs ,lukt
och ekonomil!

Fritidsrum:
Forslag att omvandla byggrummet:
Onskar att lokalen i anslutning till hobby rummet nérmast porten nummer 12 kunde
utnyttjas for fritidsindamal tex pingis.
Forslag att f8rbéttra belysning ,ventilation ,samt akustik.
Forvaring av utemobler mm kunde ske i angrinsande rum mot hobbyrummet.

Mvh Jonas Hilding
Gamla Varmddvigen 4
71ir

telefon: 08 716 86 18



MOTION TILL ARSMOTE 2012
BRF. BERGASEN

Nytt elavtal pd gang???

KLARLAGGANDE OM RATTEN ATT EN STYRELSEMEDLEM KAN KOMMA IN L EN
LAGENHET NAR DET BEHAGAS. FORKLARING AV BERGASENS STADGAR NR:?

FLYTT AV "LAKANSSTRACKAREN” [ TVATTSTUGAN PA 2AN.

NACKA 31 oktober 2012-10-31

KERSTIN AUSIN .

_,f
7 R
AT AU S B
o Lt /7 .




202-16-38

Brf Bergésen
Gamla Varmddvigen 2A
13137 Nacka 2012-10-29

Motion mfor arsstimman d. 3. december

Jag och manga andra med mig tycker det 4r besviirligt med olika portkoder beroende tid pa dygnet.
Extra besvirligt dr det pa l6rdagar/sondagar ifall man vintar besok. Telefonanropet via koddosan
vid entrén fungerar enbart om man har fast telefoni som ar kopplad till jacket. Jag antar att det ar
ganska ménga hushall i foreningen som har telefoni som inte kopplas till “jacket™.

Jag ber darfor styrelsen ati vid nista arsstéiimma ta upp fragan angiende en portkod dygnet runt.

For dvriga gemensamma utrymmen (garaget, soprum eic) kan man kanske behalla “ploppen™?

Med vinlig hdlsning

Hanna Erbing lgh 104



Motion till féreningsstdamman 2012

Nagra praktiska fragor mot bakgrund av det ékade
antalet katastrofer pa olika hall orsakade av saval
naturen som tekniska sammanbrott( ex.vis avance-
rat sabotage).

I vilken utstréckning skulle féreningen kunna hjalpa
till med lokal problemldsning i en situation nar t ex
el- eller vattenférsdrjningen ar utslagen under en
[Angre tid och samhallsresurserna &r otillrackliga.
Likasa om sedvanliga kommunikationskanaler och
massmedia inte fungerar och det krévs specialut-
rustning for att inh&mta information frdn omvarlden.

12-10-29 Ingvar Larsson GV 12



BRF Bergasen 2012-11-06

Styrelsens kommentarer till motioner 2012

1. Motion fran Jonas Hilding angaende plastatervinning och fritidsrum.

a) Styrelsen foreslar att vi forséker med ett plastatervinningskarl i ett ar fér att se
hur det fungerar och vad det kostar.

b) Rummet ar avsett att vara ett pingis/fritidsrum. Dock har vi utnyttjat rummet
for etablering av ett antal entreprenader och darmed ej behévt ta kostnad och
olagenhet med baracker pa garden. Sadan anvandning kan ater bli aktuell
och maste da prioriteras.

Styrelsen foreslar att vi stadar upp rummet sa att det anyo kan anvandas som
pingisrum nar det inte behdvs for entreprenader.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.

2. Motion fran Kerstin Ausin angaende rorelse/ ljusdetektorer i trapphus,
garage, elavtal, klarliggande om ritten att en styrelsemedlem kan
komma in i en lagenhet nér det behagas samt flytt av lakanstrickare.

a) Vi har installerat rérelsedetektorer i de tekniska utrymmen som beddmts
lampliga. Forslag finns avseende rorelsedetekiorer i garaget. Se bifogad

utredning fran ldé-El
Foreningen har tidigare bestdmt att entréer, trapphus och garage av
trygghets- och sdkerhetsskal skall vara upplysta dygnet runt.

Styrelsen foreslar att stamman fattar beslut i enlighet med idé-Els forsiag.
Daremot foreslar vi att tidigare beslut kvarstar betraffande entréer och

trapphus.

b) Elavtalet omférhandlas varje ar.

¢) Hanvisning till stadgarna citat av § 38.
"Foretradare for bostadsrattsféreningen har réatt att fa komma in i lagenheten
nar det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.”

d) Korrigering/flyttning av lakansstrackaren bestalls till ett battre lage.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.




3. Motion fran Hanna Erbing angaende en portkod dygnet runt samt
svarigheter med 6ppning via koddosan vid entrén.

a) Var beddmning ar att vart system &ar basta kompromissen mellan tillgénglighet
och sakerhet.

b) Man kan anvanda mobilen for 6ppning av porten. Anmaéles pa expeditionen.

Styrelsen anser dédrmed motionen besvarad.

4. Motion fran Ingvar Larsson angaende nagra praktiska fragor vid
katastrofer m.m.

Som férening har vi inga méjligheter att stalla upp med beredskap fér
vattenférsérjning m.m.

Som styrelse kan vi mana alla att hjélpa till efter basta formaga.

Nacka kommun har en lank man kan titta pa:
http.//infobank . nacka.se/ext/Kultur/kris/alivarlig.htm
Civilforsvarsforbundet har en hel del tips och rad nér det géller vatten-
och elférsérining. Ga in pa hitp://www.civil.se/tips-rad

Batteriradio, spritkGk, ficklampa, tédndstickor och stearinljus ar bra att ha
hemma.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
endast en rdst tillsammans.

Fysisk person far utdva sin réstritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstdende eller annan medlem far vara ombud. Med nérstdende avses - férutom make
eller sambo — fordldrar, syskon och barn.

Ombud fér bara foretrdda en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt géller
hogst ett ar efter utfardandet.

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrada (namn pé bostadsrittshavaren)

[dgenhetsnummer:

Bostadsréttshavarens egenhindiga namnteckning

Fullmakten behGver ej vara bevittnad.







