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HSB:s Bostadsrittsforening Bergasen i Nacka.

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Foreningens arsstimma hélles i Férsamlingshemmet, Nacka kyrka,
torsdagen den 12 december 2013 ki 19.00

Bostadsrittsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingangen.
Vid stimman serveras kaffe, te och smorgés.

DAGORDNING

1.

15,

7.

18.

Stimmans ppnande

Val av ordftrande till stimman

Upprittande av férteckning Gver nédrvarande medlemmar

Faststillande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet tillika rostriknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsen arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat och balansrdkning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststillda resultat- och balansrakningen
. Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsen

. Fraga om arvoden

. Val av styrelseledaméter

. Val av revisor och suppleant

Anbud infordrades fran 9 st revisionsbyraer. Av dessa inkom 2 st med offert. Bada uppfyvliler
kraven i Bergésens stadgar. 3 st har tackat nej. 4 st har inte svarat.

Val av valberedning

. Val av ombud till distriktsstimma i 13:e distriktet

Upph&rande av butiksbostadsritterna (lokal 7001, 7002, 7003, 7004, 7012, 7013, 7017, 7018,
7019). Enligt bostadsrittslagen skall en bostadsritt som Svergatt till foreningen dverlitas s&
snart det kan ske utan foriust, om inte foreningen péa en féreningsstimma beslutar att
bostadsritten skall upphora. Diarmed kommer bostadsrittsforeningen att dga butikslokalerna
pa samma sitt som hyreslokalerna.

Motioner

e Birthe Litzel -~ HSB-medlemskap (se bilaga 1)




HSB:s Bostadsrittsforening Bergasen i Nacka.

s Heinrich Milbers— P-platser utanfor butikerna, Biittre belysning, Skrép i kéllargangar.
(se bilaga 2)

e Kerstin Ausin -~ Hemsida, Vatten efter relining, Uthyrningsldgenhet,
stadgar § 38, belysning i portar (se bilaga 3)

e Ove Lundgren -~ Information, Presentation av nyinflyttade, Projekt for medlemmar
(se bilaga 4)

19. Avslutning
Mateshandlingar kommer att delas ut senast en vecka fore stdimman.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar fler medlemmar bostadsritten
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem. Ombud skall forete skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfardande.

Medlem far vid foreningsstimma medfdra hdgst ett bitriide. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstiende eller annan medlem far vara bitrdde. Med nirstiende avses férutom maka/make
eller sambo, forildrar, syskon och barn.

Efter stimman kommer det ges tid for en fragestund.

Nacka 2013-11-19

Styrelsen
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Arsredovisning

Orgnr: 714000-0139

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Bergésen i Nacka far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2012-07-01 - 2013-06-30.

Forvaltningsberattelse

Foreningen registrerades 1962-02-16. Foreningen éger och forvaltar fastigheterna Sickladn
111:1 och Sicklaén 111:2 med adress Gamla Varmdovagen 2A-12 i Nacka.

Av féreningens 135 bostadslagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Foreningens
fastigheter inrymmer &ven butikslokaler om ca 2000 kvm fordelade pa 9
bostadsréttstdgenheter for lokaldndamal samt Installationstekniks lokal. Vidare inrymmer
féreningens fastigheter ca 3 400 kvm kontorslokaler samt ett varmgarage med 190
biluppstalliningsplatser, varav 19 &r dubbelplatser.

Medlemmar

Foreningen har 177 medlemmar. Under aret har 10 st. [dgenhetsdverlatelser skett.
Dessutom har butikslokalerna dvergatt i féreningens ago.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammansatining.
Ordférande Kiell Zander

Vice ordfdérande Rotand Hagman

L edamot Per Lindstrém

Ledamaot Peter Johansson

Ledamot Elisabeth Lerndal

l.edamaot Adam Linder

HSB ledamot Stefan Johansson

Suppleanter har varit:

Kristian From

Sekreterare Iréne Johannesson
Lena Sjomo Thor
HSB Suppleant Anette Ekstrand

| tur att avga ur styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Roland Hagman, Per Lindstrém
\ och Adam Linder som ordinarie samt Iréne Johannesson som suppleant. \/1 (\ .
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Firmatecknare

Foreningens firma har férutom av hela styrelsen tecknats av Kjell Zander, Roland Hagman,
Per Lindstrdm och Peter Johansson, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit KPMG, Klas van Lienden, och Berit Furugren, bada valda av stdmman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Claes G Loggert som sammankallande, Birgitta Samuelsson,
och Gunilla Westermark.

Ombud till distriktsstiamma

Fdreningen har representerats av Peter Johansson vid distriktsstamman.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-12-05.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Anstillda

Fdreningen har ingen egen fast anstaild personal.

Arvoden

L Arvoden och ersattningar framgar av resultatrékning med noter. 1

At
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Verksamheten

1. Styrelsens arbete.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit atta méten. Vid de ordinarie styrelsemotena har
initierats projekt, bestallts upphandlingsunderlag och beslutats om antagande av anbud efter
féredragning av projektansvarig inom styrelsen.

Erséattning till styrelsen ar arvode, vars totala storlek bestams av féreningsstdmman och
fordelas internt inom styrelsen.

Enligt féreningsstdmmans 2012 beslut §12 géller att "Uppdrag utanfér ordinarie
styrelsearbete och av icke ringa betydelse for foreningen skall mot sérskild erséattning kunna
l&dggas pa saval ordinarie som icke ardinarie styrelseledamot.”

En arbetsordning for styrelsen tydiiggdr skillnaden mellan reguljart styrelsearbete och sadant
arbete som styrelseledamot utfér utdver uppdraget som styrelseledamot.

| haftet "Vatkommen till Bergasen" presenteras hur styrelsen valt att organisera forvaltningen
av Bergasen.

2. Byte av samtliga radiatorventiler och termostater.

| de 122 gamla bostadslagenheterna har byte av samtliga radiatorventiler och termostater
genomforts till en kostnad av 655 332 kr. (inkl moms).

3. Byte av 8§ st hissar i punkthusen.

Nya EU-bestammelser med krav pa innerddrrar i hissar samt att de gamla hissarna var slitna
efter 46 ars drift och med véxande underhalisbehov, gjorde att hissarna behovde fornyas.

Efter inhadmtande av anbud, vilka starkt skiljde sig at, beslét vi att gdra en sa kallad
forhandlingsentreprenad. Den antogs till 4,6 mkr. inkl. moms. Arbetet paborjades i augusti
2012 och avslutades i maj 2013. Entreprenaden ar fullfinansierad med egna medel.

4. Kontorslokalerna.
Alla kontorsytor har under aret varit uthyrda.

5. Butikslokalerna.

Foreningsstamman ar 2012 godkande forslaget till dvertagande av butiksbostadsratterna
fran HSB Stockholm och gav styreisen i uppdrag att genomfora affaren. Avtal tecknades
mellan parterna den 2013-02-21 . Eftersom Bergasen redan tecknat prelimindra hyresavtal
avseende tva butiker, Notar och Meason, om aterinflyttning i nyrenoverade lokaler,
minskade erséttningen for hyresforiusten fran 938 000 kr till 7569 000 kr. Ovrig ersattning om
4 500 000 kr frAn HSB har skuldférts och kommer att avraknas under kommande ar mot
investeringsutgifter och underhallskostnader. Restaureringsarbetet pabdrjades genast i mars

l - april med rivning och asbestsanering. \/L/\ )
\
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Vid rivning av den gamia livsmedelsbutiken visade det sig att HSB vid en ombyggnad, som
inte finns registrerad pa kommunen och som &gde rum fore vart dvertagande av foreningen,
vid hojning av golvet i halva butiken, hade Iamnat stora mangder blabetong och évriga
byggsopor under det hjda golvet. En vaggoverdel mellan fore detta charkdisken och resten
av butiken visade sig vara en 10-tons betongbalk som fick demonteras med specialisthjélp.

Gamia ventilationstrummor var dessutom asbestkontaminerade i likhet med stora dolda
golvytor. Vidare har vi valt att tidigarelédgga renoveringen av befintliga avioppsledningar
(som gj betjanar butikerna) men som finns med i den langsiktiga underhallsplanen.

Laget ar i skrivande stund att:

Bergasen har tecknat avtal med tva kdpman som arbetar inom Axfood om en ny
livsmedelsbutik Tempo om 365 m? som skali sta fardig 1 mars 2014 och har "avstyckats"

fran den gamia livsmedelsbutiken.
Tva butiker ar klara och nyinflyttade, Meason och Notar. Finntorps Trafikskola énskar bli

granne med Notar. Férhandlingar pagéar om ytterligare tre butiker:
halva gamla livsmedelsbutiken, f.d. modebutiken samt f.d. databutiken.

6. Ekonomiférvaltning.

Ekonomiférvaltningen skéts av Wakers Consulting AB, vilka hyr kontor av Bergasen pa
Gamia Varmddvagen 6 plan 3. Arrangemanget har fungerat fortsatt bra.

7. Energikostnader.
Vart 15-ariga avtal med Fortum 16per ut 2014-06-30.

Styrelsen har besiutat skjuta eventuell bergvarme pa framtiden. Ett tungt vagande skal ar att
det stora antalet borrhal, ca 80 st, skulle forstora véar fina tomt. Kontakt har tagits med
Fortum for eventuell forlangning av nuvarande avtal.

Fjarrvarmekostnaden steg med 9,7% pa grund av kallare vinter. Totala energikostnaden
inklusive el steg med 5,4%.

Arsavgifter

Arsavgifterna har under verksamhetsaret varit ofdrandrade.

Ekonomi

Foéreningens intakter dkade netto med 794 tkr.

Bergasens rantekostnader sjonk med 161 tkr, intaktsrantorna ékade med 17 tkr.
Bergasens genomsnittliga kostnadsranta blev 3,8%.

Styrelsen foresiar att arets vinst 828 007 kr overfors till féregaende ars balanserade
underskott 14 325 098 kr. Underskott att balansera i ny rakning blir d& 13 497 081 kr.

\wﬂ “
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Planerat underhall
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2012-07-01-
2013-06-30

1 14 380 434
2,3 -6 788 999
4 -351 620
-594 572

5 -3 928 251
2716 992

6 155 571

7 -2 044 556
828 007

828 007

2011-67-01-
2012-06-30

13 586 887
-6 796 406
-518 804
-571 543
-3 522 981
2177 153
138 473

-2 205 395
116 231

23 391

133 622

TS




HSB:s brf Bergasen i Nacka
714000-0139

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Byggnadsinventarier
Péagaende nyanlaggning

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anidaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

L SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-06-30

8 87 786 221
9 114 779
10 919 950
11 6 401 571
85 222 521

500
500

95 223 021

124 576
355 554
254 927
12 207 295
942 352

10 579 752
11 522 104

106 745 125

2012-06-30

90 488 093
236 659
904 585
563 905

92 203 242

500
500

92 203 742

120 874
17 140
173 036
311 050
8648 228

8 959 278

101 163 020

\w
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 21325153 21325 153

Upplatelseavgifter 36 352 792 36 352 792
57 677 945 57 677 945

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -14 325088 -14 458720

Arets resultat 828 007 133 622
«13 497 091 -14 325098

Summa eget kapital 44 180 854 43 352 847

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 54 100 000 54 100 000
54 100 000 54 100 000

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1485 142 927 996
§katteskulder - 18 392
Ovriga skuider 15 4 830 026 553 271
Upptupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 2149103 2210514
8 464 271 3710173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 745125 101 163 020

Stilida sdakerheter och ansvarsforbindelser

2013-06-30 2012-06-30
Stallda sdkerheter

Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 59 315 000 59 315 000

Summa 59 315 000 59 315 000

Ansvarsforbindelser

L Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, mm

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassafidde fran foréndringar i roreisekapital
Okning(-}/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materielta anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

L ikvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Justering for poster som ej ingar i kassaflodet
Avskrivning byggnad och byggnadsinventarier
Avskrivning inventarier

Utrangering inventarier

\ SUMMA

2012-07-01-
2013-06-30

828 007
3 928 251

4 756 258

4 756 258

-631 304
4754 099

8 879 053

-6 947 530

-6 947 530

1931 523
8 648 229

10 579 752

3 806 371
121 880

3 928 251

2011.07-01-
2012-06-30

110 231
3 522 981

3 633 212
23 391

3 656 603

533 4356
-71 274

4118 764

-2 463 965

-2 463 965

1654 799
6 993 430

§ 648 229

3 399 286
123 695

3 522 981

T
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och

Bakféringsnamndens alimanna rad.

Varderingsprinciperm m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan, principerna ar oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har titlampats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden fér under
aref férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar

Materiella antaggningstillgangar:

-Byggnader 2

-Ombyggnad 3-4
20

-Inventarier och byggnadsinventarier

Periodiseringar
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Wi
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostadsrétter

(I&genheter ach butiker tom 2013-02-28)
Garageavgifter boende

Hyror lokaler (inkl férrédd, mobiimast, fastighetsskatf)
Hyror butiker from 2013-03-01

Hyror garageplatser (andra &n boende)

Erséttning for uteblivna hyresintakter butiker

Qvriga intakter

Summa

Not 2 Arvode och ovrig erséattning

Arvoden

Arvode styrelsemediemmar
Arvode foreningsvalda revisorer
Sociala kostnader

Ovrigt

Summa
Ovanstaende arvoden ingar i not 3, Drift

Ovrig ersiéttning

Administrativ forvaltning (bostader)
Kommaersiell forvakining (lokaler)
Garage

Bergvdarme

Stamrenovering

Badrum

Hissar

Ovrig teknisk férvaltning

Summa

2012-07-01-
2013-06-30

7 307 838

1024 200
4 549 561
345 045
324 600
752 000
70 190

14 380 434

2012-07-01-
2013-06-30

155 881
18 375
31272

450

205 978

420 019
421 289
7129

27 484
22 443
54 464

952 828

10

2011-07-01-
2012-06-30

7 956 084

1020 600
4 155 743

328 350
126 110

13 586 887

2011-07-01-
2012-06-30

153 869
25 858
29 661

450

209 838

300 520
191619

4 199
33 169
68 249
36 480

177 546

811782

Wt
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Ersattning for styrelsearbete under ordinarie arbetstid samt fér arbete utanfér ordinarie
styrelsearbete. Ytterligare information lamnas pa féreningsstamman.

Peter Johansson/lvidi har erhallit erséttning med kr 347 882 (351 723) for arbete med
administrativ och kommersiell férvaltning.

Per Lindstrom har erhallit ersattning med kr 255 515 (205 673) for arbete i huvudsak med
teknisk férvaltning och ombyggnadsprojekt.

Kjell Zander/ZEC AB har erhallit ersattning med kr 167 293 (92 562) for arbete i huvudsak
med administrativ och kommersiell férvaltning samt ombyggnadsprojekt.

[réne Johannesson har erhallit ersattning med kr 176 951(157 789) for arbete med
administrativ och kommersiell férvaltning.

Elisabeth Lerndal har erhallit ersattning med kr 5 187(4 035) for arbete med administrativ
forvaitning.

Ovanstaende erséattningar ingar i not 3, 8, 11 och 16 i kolumnen avseende 2012/2013.

Not 3 Drift
2012-07-01-  2011-07-01-
2013-06-30  2012-06-30
Arvoden till styrelse och foreningsvald revisor 205 978 209 838
Arvode till auktoriserad revisor 77 162 70 280
Fastighetsskotsel och stad 875 877 926 117
Reparationer och underhall 988 163 1266 119
El 575 622 599 203
Fidrrvarme 1422 055 1296 247
Vatten 388 537 346 501
Sopha@mtning 170 204 175 667
Fastighetsférsakring 164 257 154 315
Bredband och kabel-TV 94 848 90 331
Ovriga avgifter 148 987 112 566
Administrativ férvaltning 558 435 566 713
Teknisk fdrvaltning 95 069 75812
Redovisningstj&nster 340 629 330735
Ovrig drift 683 176 575 963
\ Summa 6 788 999 6 796 407

'\\’L‘E\.
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Not 4 Planerat underhall

Projektering bergvarme
Underhall V/A
Underhall relationsritningar

SUMMA

Not § Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Ombyggnad
tnventarier och byggnadsinventarier

Summa

Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter

Ranteintékter, ovriga

Summa

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, kreditinstitut

L Summa

2012-07-01-
2013-06-30

123 388
178 589
48 643

351 620

2012-07-01-
2013-06-30

1449 338
1917 866
561 047

3 928 251

2012-07-01-
2013-06-30

165 571

155 §71

2012-07-01-
2013-06-30

2 044 556

2 044 556

12

2011-07-01-
2012-06-30

393 610
125 194

518 804

2011-07-01-
2012-06-30

1449 338
1393 356
680 287

3 522 981

2011-07-01~
2012-06-30

138 473

138 473

2011-07-01-
2012-06-30

2 206 395

2205 395

Wt
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Overfort fran pagéende nyanldaggning
-Avyttringar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérian

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérde byggnader:;
Taxeringsvérde mark:

Not 9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan

-Nyanskaffningar

~Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

\ Redovisat virde vid arets slut

2013-06-30

125 826 460
655 332

126 481 792

-35 328 367
-3 367 204
-38 695 571
87 786 221

118 800 000
71 200 000

190 000 0G0

2013-06-30

748 739
-78 342
670 397
-512 080
78 342
-121 880
-555 618

114779

13

2012-06-30

121 934 052
5012977
-1 120 569
125 826 460
-33 606 242
1120 569
-2 842 694
-35 328 367
90 498 093

111 200 000
46 752 000

157 952 000

2012-06-30

773 291
-24 552
748 739
-412 937
24 552
-123 695
-512 080

236 659

WA

an
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Not 10 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets siut

Not 11 Pagaende nyanidggning

Vid arets borjan

Arets investering Ovrigt

Arets investering Butiker

Overfort till byggnader ombyggnad
Qverfort till planerat underhall

Redovisat varde vid &rets slut

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Medlemsavgifter
Fastighetsservice
Bredband

Upplupen ranteintékt

2013-06-30

10 025 136
454 532
-74 144

10 405 524

-9 120 551
74 144
-439 167

-9 485 574

919 950

2013-06-30

563 905
4775222
1841 164

-655 332

-123 388

6 401 571

2013-06-30

84 132
11 949
16 775
37 174
11 395
45 870

207 295

14

2012-06-30

10 025 136

10 025 136

-8 563 959
-556 592-
-9 120 551
904 585

2012-06-30

3112917
2463 965

-5 012 977

563 905

2012-06-30

80 125
12 320
15 589
27 238

9 349
28 415

173 036

W
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Not 13 Eget kapital

Inbetaida Upplatelse-
insatser avqifter

Vid arets borjan 21325153 36352792
Disposition av féregaende ars
resultat
Arets resultat
Vid arets slut 21325153 36 352 792
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut/rantesats 2013-06-30 Loptid
Nordea Hypotek 38363 (2,834%) 1-5 ar
Nordea Hypotek 44533 (2,834 %) 1-5 &r
Nordea Mypotek 74149 (2,834%) 1-5 ar
Nordea Hypotek 74157 (2,834%) 1-5 ar
Nordea Hypotek 74165 (4,370% tom 2014- 1-5 &r
02-19)
Nordea Hypotek 74173 (4,950% tom 2016- 1-5 ar

02-17)

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 15 Ovriga skuider

Depositioner
Momsredovisning
Personaiens kaliskatt
. Lagstadgade sociala avgifter
\Erhéﬁet fran HSB

Balanserat
resultat

-14 458 720
133 622

-14 325 098

Skuld
2013-06-30

10 100 000

4 000 000
16 000 000
10 000 000
10 000 000

10 000 000

54 100 0C0

2013-06-30
59 315 000

69 315 000

2013-06-390

318 329

9 501
2196
4 500 000

4 830 026

15

828 007

828 007

Rinteform

Rérlig
Rorlig
Rorlig
Rorlig

Fast

Fast

2012-06-30
59 315 000

59 315 000

2012-06-30

325012
214 067
11 5156
2677

553 271

Wl
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

2013-06-30 2012-06-30
Upplupna utgiftsrantor 153 017 176 462
Férskottsbetalda avgifter och hyror 1010 426 1417 124
Arvoden inkl sociala kostnader 113 205 114 145
Reparation - 10 008
Underhall - 38 042
Driftskostnader 346 758 110 931
Administrativ forvaltning 42 680 85 877
Teknisk férvaltning 15 510 -
Pagéende byggnadsarbeten butiker 288 810 -
Pagaende byggnadsarbeten 6vrigt 17 832 27 371
Stamrenovering - 25621
Ovrigt 160 865 203 933

2149103 2210 514
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Revisionsberattelse

|7

Tili foreningsstdmman | H3B:s Bostadsrdttsférening Bergésen | Nacka, org. nr 714000-0139

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB:s Bostads-
rattsférening Bergdsen | Nacka for rakenskapséret 2012-07-01-
2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har angvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nidvan-
dig 18r att upprdtta en &rsredovisning som inte innehdlier va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentlighster
elfer pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts eniigt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing cch god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn fSljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av dan
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsédtgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamaélsenligheten | de redovis-
ningspringiper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksorm en utvdrdering av den
dvergripande presentationen | drsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdcklige cch
dndaméisenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en | sile visentlige avssen-
den réttvisande bild av HSB:s Bostadsritisférening Bergdsen i
Nacke s finansiella stélining per den 30 juni 2013 och av dess
finansieila resultat och kassafidden fér rdkenskapséaret eniigt
drsredovisningslegen. Férvaltningsberattelsen &r fSrenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfdr att {dreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller {drlust samt styrelsens fdrvaltning f6r HSB:s Bo-
stadsréttstorening Bergdsen i Nacka for rdkenskapséret 2012-
07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for f&rvaitningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férveltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om fdrslagst ar forenligt med Bostadsrdttstagen,

Som underlag f6r vdrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt
har handiat | strid med &rsredovisningslagen eller {Greningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenligs som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Stockholm den 13 november 2013

KPMG AB

C.& Nt o, \w.f

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor

/ f}/(’l/»f:/ 7/»',’/7 T At

Berit Furugren
Revisor
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Motion

Nu nér Bergdsen dger samtliga butiker och kontor

har foreningen vil ingen anledning till att vara medlem
1 HSB- . Jag 6nskar att styrelsen tar upp ett uttride av
medlemskapet till diskussion .

Birthe Litzell, Gv 4




A0

Motioner - Synpunkter.

1. Att en grupp ska tillsattas for att fi ordning pa
parkeringsplatserna (utanfor ingangarna till Gamla
varmdovagen 2 - 4).

Detta hastar om vi ska ha kontor och affiarer kvar och
framforallt med tanke pa den nya mataffarens kunder.
Som det nu dr sa anvands platserna till
langtidsparkering dven fran affirer och boende i
husen mitt emot.

2. Battre belysning i trappa ned till forrad i kallare, vid
nedgang fran Gamla Viarmdoévagen 2. Ett maste for oss
som inte har tillracklig syn och ar aldre.

3. Kallargangarna bor rensas fran overfyllda pappers-
korgar - foretagsskyltar - gamla stolar och bord etc.
Renlighet och snygghet gor vardet pa var fastighet
mer attraktiv.

Anm.: avslutningsvis vill jag ge styrelsen en eloge
for deras arbete med att etablera en ny livsmedels-

affar.

H Milbers
Lgh. 128
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KERSTIN AUSIN LUNDKVIST
Varmdovigen 2 5 tr.

131 37 NACKA
2013 10 30

MOTIONER

Information om Brf. Bergdsens hemsida till alla boende.
Information om testresultatet pd vattnet efter relining.
Majlighet till en uthyrningsldgenhet for gaster.

Paragraf 38
Foretradare for Brf. Har rdtt att fi komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller

for att utfdra arbete som féreningen svarar for.
Om bostadsréttsinnehavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nar féreningen har ratt

till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handracknin

En tydligare forklaring av paragraf 38 i stadgarna av nedansstdende punkter.

1 Nér har féreningen ratt att kréva tilltrade till lagenheten? Ge exempel
2 Bara av nyfikenhet?

3.Vad menas med tillsyn, fér vad?
4 Exempel pd skal

Ett litet besparingstips i all vilmening, besparing av el.
Varfor ska lamporna i portuppgangarna vara tinda 24 timmar om dygnet. Har tagit upp
det tidigare men jag dterkommer da jag tycker det 4r sléseri med elkraft. Idag finns

automattidndning

"Det &r bdttre att friga och verka dum &n att inte frdga och
forbli dum” (Kinesiskt ordsprak)”

-

/ !
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Motion till Brf Berglsens &rsstidmma 2013

Informera mera

Som boende i en bostadsréittsférening vill man naturligtvis veta vad som héinder i foreningen. Det & ldtt att {3
intrycket att vir styrelse dr medvetet knapphiindig med information. Jag 8nskar en thtare utskick t ex efter
styrelseméten. Dessa innehdller rimligen drenden som berdr foreningen och dérmed dven de boende.

En snabb information om s&dant som inbrott (-forssk), skadegorelse 1 garage eller bestk av lurendrejeri-
karaktér kan bidra till att samla iakttagelser och forebygga sdana hiindelser.

Det skulle ocksd vara trevligt med en kort presentation av nyinflyttade om dessa sjélva accepterar defta. Vi har
knappast for lite socialt kitt f5r de boende,

Féreningen kan stka intresserade for olika projekt bland medlemmarna for att né en delaktighet. Det kanske

finns kontakter / idéer hos de boende som kan vara foreningen till nytta. Ttridgérdsgruppen &r ett exerpel.

Ove Lundgren, lig 82
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Styrelsens kommentarer till inlimnade motioner 2013

Motion fran Birthe Litzell angaende HSB-medlemskap.
Styrelsen har diskuterat fordelar och nackdelar nédr det géller medlemskap i HSB.
Vi har konsulterat HSB:s jurist i ett antal drenden och fatt hjdlp att tolka bostadsréttslagen.

Det dr inte uteslutet att vi behdver konsultera HSB igen.
Styrelsen rekommenderar fortsatt medlemskap i HSB.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.

Motion frin Heinrich Milbers angaende p-platser utanfér butikerna, biittre belysning
samt skrip i killargangar.

a) Styrelsen foreslér att stimman ger Heinrich Milbers i uppdrag att bilda en grupp av
medlemmar for att 4 ordning pa parkeringsplatserna utanfor Gamla Varmdov. 2 -12. Till
sammankallande f6reslés Heinrich Milbers.

b) Belysning dr bestilld.

¢) Rensning av kéllargangar pagar.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.

Motion frian Kerstin Ausin Lundkvist angiende hemsida, vatten efter relining,
uthyrningsliigenhet, stadgarnas § 38 samt belysningen i portarna.

a) Adressen till Bergdsens hemsida dr www. brfbergasen.se Koden for inloggning &r
densamma som dagkoden till portarna.

b) Kall- och varm- vattenledningarna &r inte relinade.
c) Mojlighet till en uthyrningsldgenhet for géster finns inte.

d) Foreningen har rdtt att kriva tilltride till ligenheten nér arbeten som f6reningen ansvarar
for skall goras till exempel: OVK, radiatorventilbyte etc.

e) Negj!
f) Se punkt 1.
g) Se punkt .

h) Vi har stimmobeslut pa att belysningen i trapphus och entréer av sakerhetsskél skall vara
tdnd 24 timmar om dygnet. Aven av kommersiella skal vill vi visa upplysta entréer.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.




HSB:s brf Bergésen i Nacka 2013-11-12 24

Motion fran Ove Lundgren angiende information, presentation av nyinflyttade, projekt
for medlemmar.

a) Styrelsens arbete dr konfidentiellt. Beslut som bor meddelas samtliga medlemmar
meddelas via Bergasen informerar.

b) Vi har var drliga gardstraff, dédr finns mdjlighet att ldra kdinna varandra.

¢) Forslag fran medlemmarna till gruppbildning for olika projekt uppmuntras.
Se till exempel Heinrich Milbers motion.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.




Fullmakt

Varje medlem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock
endast en rost tillsammans.

Fysisk person far utdva sin réstriitt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstdende eller annan medlem far vara ombud. Med nérstiende avses - forutom make
eller sambo — forildrar, syskon och barn,

Ombud far bara foretrdda en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt géller
hégst ett ar efter utfardandet.

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrdda (namn pa bostadsrittshavaren)

[dgenhetsnummer:

Bostadsrattshavarens egenhéndiga namnteckning

Fullmakten behover ej vara bevittnad.







