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HSB:s Bostadsrittsforening Bergasen i Nacka.
KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Foreningens arsstimma hélles i Lavalhallen, Nacka Gourmet Catering,
Gustaf De Lavals Torg 8, Jdrla Sjo
onsdagen den 30 november 2016 ki 18.30

Vid stimman serveras kaffe/te och halva wraps.
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20.

Stdammans 6ppnande

Val av ordf6rande till stimman

Anmélan av ordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingd

Faststéllande av dagordning

Val av tva justerare, tillika rostriknare, att jimte ordférande justera protokollet
Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultatréikning och balansrdkning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststillda resultat- och

balansrakningen

Beslut i frAga om ansvarsfrihet {or styrelsen

Fraga om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Val av ombud till distriktsstimma i 13:e distriktet

Beslut om nya stadgar (se bilaga 1)

Motioner

e Lennart Wictorin — Balkongen (se bilaga 2)
¢ Hanna Erbing — Andelstal (se bilaga 3)

Avslutning



HSB:s Bostadsrittsférening Bergéasen i Nacka.

Moteshandlingar kommer att delas ut senast en vecka fore stimman.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsritten
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberidttigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.
Fysisk person far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstéende eller annan medlem far vara ombud.

Ombud fér bara foretrdda en medlem. Ombud skall forete skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardande.

Medlem fér vid féreningsstimma medf6ra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitriade. Med nirstdende avses
forutom maka/make eller sambo, fordldrar, syskon och barn.

Efter stimman kommer det ges tid f6r en fragestund.

Nacka 2016-11-10

Styrelsen
= nacka gourmet catering X ¢
‘. I”I
Rt/ Saltsjo-Jarla station [F)

Nacka Gourmet & Catering AB

12 min
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB:s brf Bergasen i Nacka, 714000-0139 far harmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet 2015-07-01 - 2016-06-30.

Allmant om verksamheten

Fdreningen registrerades 1962-02-16. Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna Sickladn 111:1 och
Sickladn 111:2 med adress Gamla Varmddvagen 2A-12 i Nacka.

Av foreningens 135 bostadslagenheter upplats samtliga med bostadsratt, med en total bostadsyta om
ca 11 300 kvm. Féreningens fastigheter inrymmer dven 11 butikslokaler om ca 2000 kvm, 18
kontorslokaler om ca 3 400 kvm. Vidare innehar foreningen ett varmgarage med 190
biluppstéllningsplatser, varav 19 ar dubbelplatser.

Fastigheterna ar fullvardefdrsékrade i Trygg Hansa.

Féreningen ar en s.k. akta bostadsrattsférening.

Medlemmar

Foreningen har 179 medlemmar. Under aret har 5 st. lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammansattning.

Ordférande Kjell Zander

Vice ordférande Roland Hagman
Ledamot Per Lindstrom
Ledamot Peter Johansson
Ledamot Karolina Linder
Ledamot Lena Sjomo Thor
HSB ledamot Stefan Johansson

Suppleanter har varit:
Hillevi Alex
Kristian From
Jesper Mandre
HSB Suppleant Anette Ekstrand

| tur att avga ur styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r Kjell Zander, Peter Johansson och Lena
Sjomo Thor som ordinarie samt Kristian From, Jesper Mandré och Hillevi Alex som suppleanter.

Firmatecknare

Foreningens firma har férutom av hela styrelsen tecknats av Kjell Zander, Roland Hagman, Per
Lindstrdom och Peter Johansson, tva i férening.

Revisorer

LRevisorer har varit KPMG, Klas van Lienden, och Berit Furugren, bada valda av stdmman.

Ly
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Claes G Loggert som sammankallande, Birgitta Samuelsson, och
Gunilla Westermark.

Ombud till distriktsstamma

Foreningen har representerats av Peter Johansson vid distrikisstamman.

Sammantriaden
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-12-02.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda sammantraden.

Anstillda

Foreningen har ingen egen fast anstalid personal.

Arvoden

Arvoden och ersattningar framgar av resultatrakning med noter.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit elva méten. Vid de ordinarie styrelsemdétena har initierats
projekt, bestallts upphandlingsunderlag och beslutats om antagande av anbud efter féredragning av
projektansvarig inom styrelsen.

Ersattning till styrelsen ar arvode, vars totala storlek bestdms av féreningsstdmman och fordelas
internt inom styrelsen.

Enligt féreningsstammans 2015 beslut § 12 galler att Uppdrag utanfor ordinarie styrelsearbete och av
icke ringa betydelse for foreningen skall mot sarskild ersattning kunna laggas pa saval ordinarie som
icke ordinarie styrelseledamot.

Styrelsens arbete preciseras i arbetsordningen. Byggnadsingenjor Torbjorn Angeiryd ar var nya
projektledare efter Bjorn Lassborn.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stalining

Belopp i kkr

2016-06-30 2015-06-30 2014-06-30 2013-06-30 2012-06-30

Nettoomsattning 14 891 14 248 13 163 14 380 13 587
Balansomslutning 102 938 101 912 103 623 106 745 101 163
Eget kapital 44725 44 273 44 295 44 180 43 353
Soliditet % 43,4 434 427 41,4 42,9
Arsavgift / kvm bostadsréattsyta 529 532 532 532 532
Lan / kvm bostadsrattsyta 4 693 4 693 4792 4792 4792
Varmekostnad / kvm totalyta 80 76 74 81 74
Rantekostnad / kvm totalyta 39 69 104 117 126

L Definitioner: se not 21 21,1
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Kontorslokalerna

Wakers redovisningsbyra har flyttat titl sitt kontor pa Kungsholmen. Deras kontor i Bergasen ar ledigt
fran och med den 1 november 2016. Uthyrningsarbete pagar.

Alla 6vriga kontorsytor har under aret varit uthyrda till marknadsmassiga hyror.

Butikslokalerna

Adoro AB flyttade in i sina nyrenoverade butikslokaler 2016-01-01. Renoveringen kostade 961 000 kr.

Alla 6vriga butiksytor har under aret varit uthyrda till marknadsmassiga hyror.

Energiforsorjning
Trapphusen har utrustats med rérelsedetektorer for belysningen.

Bergasens fjarrvdrmeavtal med Fortum I6pte ut 2016-06-30 efter 17 ar. Ett nytt femarsavtal har traffats
som ger Bergasen stigande kostnader efter en trappstegsmodell fér att om fem ar na Fortums
normalprislista.

Fjarrvarmekostnaden 6kade under rakenskapsaret med 5,7 %. Elkostnaden sjonk med 5,9 %.

Den langsiktiga underhallsplanen

Den langsiktiga underhallsplanen har under hésten reviderats av en arbetsgrupp under ledning av var
nye projekiledare byggnadsingenjor Torbjorn Angelryd. Planen ar ett aktivt och levande dokument som
anpassas lopande till Bergasens byggnader vilka togs i bruk for 50 ar sedan. Bergasens tekniska
ledning har nu siktet installt pa de ndstkommande 50 aren. Tider for atgarder samt kalkylerade belopp
kommer darfor att andras med bade slitage och teknisk utveckling.

Renovering av kontorstak pa laghuset Gamla Varmdodvédgen 4

Renoveringen av kontorstaket var nodvandigt for att férhindra vattenlackor in i fastigheten. Det innebar
dven att de gamla betongladorna for vaxter som var nedsankta melian betongplattorna nu ersatts med
tralador placerade ovanpa betongplattorna.

Detta har varit den tyngsta underhallsatgarden under verksamhetsaret. Den har kostat ca 5 miljoner
kronor, vilket finansierats med egna medel.

Idrotts- & Trddgardsanlaggningar

Idrotts- & Tradgardsanldaggningar kommer att fortsatt skdta garden. Den tredriga upprustning som
beslutades forra aret fortsatter med etapp 2.

Styrsystem for Bergasens Dataundercentraler, DUC:ar

Vart styrsystem for Dataundercentralerna, DUC:ar, ar fran 1997 och har olika komponenter som bdrjar

bli lite till 4ren. Olika delar har gatt sénder och andra har inte tang livslangd kvar. Det har gjort att vi

bérjar fa fler och fler larm pa storningar/fel. Styrelsen har beslutat att utfra ett planerat utbyte i

forebyggande syfte. Anbud har inkommit fran Nordomatic pa utbyte av de 10 apparatskapen till en

kostnad av 1 073 000 kr plus moms. Nordomatic servar idag vart styrsystem och har kunskap om vitka

komponenter som behdver bytas ut och vilka som kan behéllas. Detta gor att vi inte behdver byta
t(omponenter som fortsatt fungerar bra. Bytet pabdrjas i december 2016 och pagér i tre manader. l q ‘

»
L
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Takflaktar till bostadshusen

| dagsléget finns fyra flaktar som betjanar bostaderna i héghusen. De betjanar dven en del férrad,
kulvertgangar, skyddsrum och dylikt. Tre av flaktarna &r installerade 1965. En ar utbytt fér cirka 15 &r
sedan. Enligt den langsiktiga underhallsplanen ar det dags att byta ut dessa flaktar 2017, vilket har
beslutats. Takflaktarna monteras pa en takgenomforing. Lésningen innebar att flaktrummet kan
behalla sina luckor. Dérrbyte behovs ej. Arbeten behdvs pé taken fér att installera flaktarna. Byte av
takflaktarna kommer att ske i anslutning till Gvriga takarbeten under punkten styrsystem ovan, till en
kostnad av ca 700 000 kr plus moms. | kostnaden finns en post med for att 6ka taksakerheten.

Balkongrenovering

Problemet med fukt i balkonggolvens betong har uppmarksammats genom att farg slappt pa
undersidan av balkonger samt att det i vissa fall aven lossnat betongdelar och frilagt armeringsjarn. En
noggrann genomgang har utférts med besok pa balkongerna for att konstatera vidden av problemet.
Vid denna genomgang kunde det konstateras att merparten av balkongerna har problem med farg
som lossnat eller att det finns fargblasor. For att forlanga betongplattans tivstid samt forlanga
intervallerna av renoveringsbehov kommer ett renoveringsprojekt att starta varen 2017. Beraknad
kostnad ar totalt 6 miljoner kr plus moms foérdelat pa 4 ar i 8 etapper.

Nya stadgar

Nya stadgar har utarbetats under aret med anledning av andringar i lagstiftningen. De nya stadgarna &
utformade efter HSB:s senaste monsterstadgar. Stadgeandringar ska ske pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor. De nya stadgarna laggs fram for beslut férst pa en extra stdmma den 8 november
och dérefter pa den ordinarie foreningsstamman den 30 november. Den extra féreningsstdmman den
8 november 2016 godkande de nya stadgarna.

Ekonomifdrvaltning

Ekonomifdrvaltningen har skotts av Wakers Consulting AB. Deras personal kommer till oss en gang i
veckan. Bergasen haller pa att ta fram en atgardsplan for en effektivare redovisningsfunktion.

Arsavgifter

Arsavgifterna har under verksamhetséret varit oférandrade. Dock har nagra lagenheter fatt nedséttning
av avgifterna med anledning av stora olagenheter i samband med renoveringen av kontorstaket.

Ekonomi

Foreningens nettoomséttning dkade med 643 tkr.

Bergasens rantekostnader sjénk med 540 tkr.

Bergasens genomsnittliga kostnadsranta blev 1,3 % L f\* -
L i
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -13 404 729
arets resuitat 451 291
Totalt -12 953 438
balanseras i ny rakning -12 953 438
Summa -12 953 438

LVad betraffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter l/‘q»

{
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Nettoomsattning 3,4 14 890 660 14 247 901
14 890 660 14 247 901
Rorelsens kostnader
Drift 56 -7 208 895 -6 893 341
Planerat underhall 7 -1422 512 -1 153 320
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -657 180 -618 750
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10,12 -4 473 796 -4 388 693
Rorelseresultat 1128 277 1193 797
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 118 1528
Rantekostnader och liknande kostnader 9 -677 104 -1216 710
Resultat efter finansiella poster 451 291 -21 385
Resultat fore skatt 451 291 -21 385
451 291 -21 385

L Arets resultat

?/V*q"
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HSB:s brf Bergasen i Nacka 707
Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 91 580 530 95 002 308
Inventarier 11 . .
Byggnadsinventarier 12 181 812 272719
Pagaende nyaniaggningar 13 3 989 359 82 293
95 751 701 95 357 320
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500
500 500
Summa anl&ggningstillgangar 95 752 201 95 357 820
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 153 962 25 883
Ovriga fordringar 219172 33 089
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 15 321 649 326 348
694 783 385 320
Kassa och bank 6 491 057 6 168 763
Summa omsittningstillgangar 7 185 840 6 554 083
SUMMA TILLGANGAR 102 938 041 101 911 903

U
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 21325153 21325 153
Upplatelseavgifter 36 352792 36 352 792
57 677 945 57 677 945
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 404 729 -13 383 344
Arets resultat 451 291 -21 385
-12 953 438 -13404 729
Summa eget kapital 44 724 507 44 273 216
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 52 974 750 52974 750
52 974 750 52974 750
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1447 056 580 855
Skatteskulder 65 930 28 403
Ovriga kortfristiga skulder 18 364 498 552 909
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 3361 300 3501770
5238784 4 663 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 938 041 101 911 903
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter
2016-06-30 2015-06-30
Stéllda sékerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 59 315 000 59 315 000
Summa 59 315 000 59 315 000
Ansvarsforbindelser
LAnsvarsfdrbindelser Inga Inga

Ll
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Kassaflédesanalys

2015-07-01- 2014-07-01-
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 451 291 -21 385
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 4 473 796 4 388 693

4 925 087 4 367 308
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 4 925 087 4 367 308
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -309 463 415 981
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 574 847 -564 534
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5190 471 4218 755
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 868 177 -2 658 280
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 868 177 -2 658 280
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -1 125250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -1 125 250
Arets kassaflode 322 294 435 225
Likvida medel vid arets borjan 6 168 763 5733538
Likvida medel vid arets slut 6 491 057 6 168 763
\—iusteringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m: se not 20

.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Vid évergangen till BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) har
redovisningsprinciperna for avskrivning av fastigheter andrats till komponentavskrivning.

Foéreningen har tillampat lattnadsreglerna for mindre foretag enligt BFNAR 2012:1 punkt 35.7 och har
inte raknat om jamfoérelsesifforna for foregaende rakenskapsar. Tidpunkten for Gvergang ar darmed
20140701.

Jamforelsesiffrorna i flerarsoversikten i forvaltningsberattelsen har inte raknats om.

D4a inga redovisningsprinciper har tillampats retroaktivt upprattas ingen ingangsbalansrakning.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér byggnaderna har skilinaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. 1 /‘}
b
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tiligangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier 5
Byggnadsinventarier 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar 33-50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation 20-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak 20-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning 20 ar

-Hyresgastanpassningar skrivs av dver kontraktsiangden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstiligangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Ansvarsforbindelser

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En majlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Intdkter

Arsavgifter och hyresintakter aviseras i forskott men endast den del som avser rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden. L ,:r -
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Inga vasentliga uppskattningar och beddmningar foreligger.
Not 3 Nettoomsattning
Nettoomsittning per lokaltyp
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Arsavgifter bostadsratter 5974 147 6010 313
Garageavgifter boende 1 026 600 1027 193
Hyror lokaler (inkl forrad, mobilmast) 4 569 483 4 345 189
Hyror butiker 2 454 027 2335118
Hyror garageplatser (andra &n boende) 356 348 332 098
Fakturerad anpassning lokal 325783 147 756
Ovriga intékter 184 272 50 234
Summa 14 890 660 14 247 901
Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
inom ett ar 7 189 626 7 380 844
Mellan ett och fem ar 9019575 15994 029
Senare an fem ar 215172 430 344
16 424 373 23 805 217
Not 5 Arvode och ovrig ersiattning
Arvoden
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Arvoden styrelsemedlemmar 163 135 146 110
Arvoden foreningsvalda revisorer 18 456 18 340
Sociala kostnader 39 348 32374
Ovrigt 450 450
211 389 197 274
Ovrig ersittning
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Administrativ forvaltning (bostéder) 365 620 518 064
Kommersiell férvaltning (lokaler) 207 253 287 422
Balkonger 26 298 -
VVS/VA 23 185 26 700
Garden 76 073 -
Garage 2976 17 5622
Energi 18 995 -
Relationsritningar 11 812 6 748
Badrum 992 21 331
| Stadgar 26 595 -
(_ Ovrig teknisk férvaltning 104 427 145 340
- 864 226 1023 127
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Erséattning for styrelsearbete under ordinarie arbetstid samt for arbete utanfor ordinarie styrelsearbete.
Ytterligare information Idmnas pa féreningsstdmman.

Peter Johansson/lvidi har erhallit ersattning med kr 447 511 (411 938) for arbete med administrativ
och kommersiell forvaltning.

Per Lindstrom har erhallit ersattning med kr 228 259 (222 236) for arbete i huvudsak med teknisk
férvailtning och ombyggnadsprojekt.

Kjell Zander/ZEC AB har erhallit ersattning med kr 177 974 (128 297) for arbete i huvudsak med
administrativ och kommersiell férvaltning samt ombyggnadsprojekt.

Lena Sjémo Thor har erhallit ersattning med kr 10 482 (0) for arbete med administrativ férvaltning.

Iréne Johannesson har erhallit ersattning med kr 0 (249 706) for arbete med administrativ och
kommersiell forvaltning.

Elisabeth Lerndal har erhallit ersattning med kr 0 (10 952) fér arbete med administrativ férvaltning.

Ovanstaende erséttningar ingar i not 6, 10, 13 och 19.

Not 6 Drift
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Arvoden till styrelse och foreningsvald revisor 211 389 197 274
Arvode till auktoriserad revisor 97 1568 83 749
Fastighetsskotsel 893 333 624 144
Reparationer och underhall 1141 525 1258 079
El 469 755 499 122
Fjarrvarme 1404 296 1328 073
Vatten 567 687 494 425
Sophamtning 205 405 246 221
Fastighetsforsékring 284 868 241 446
Bredband och Kabel-TV 80 319 54 619
Ovriga avgifter - -
Administrativ forvaltning 848 870 672427
Teknisk forvaltning 139 303 129 615
Redovisningstjanster 344 202 372671
Ovrig drift 520 785 691 476
7 208 895 6 893 341
Not 7 Planerat underhall
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Underhall bostader 18 895 -
Underhall lokaler 80 550 80772
Underhall gemensamma utrymmen 296 068 53493
Underhall ventilation 148 489 109 154
Underhall V/A 541 031 708 762
Underhall garageport 12 313 2 393
Underhall dvrigt 111 431 182 478
Underhall hus utvandigt 131 442 -
Underhall relationsritningar 82 293 16 268
Summa 1422 512

1153320
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Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Ranteintakter, dvriga 118 1528
Summa 118 1528
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Réntekostnader, kreditinstitut 677 095 1216 621
Rantekostnader, ovriga 9 89
Summa 677 104 1216 710
.Not 10 Byggnader och mark
2016-06-30 2015-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 141 283 660 131741 905
-Omklassificeringar frdn pagaende nyanlaggning, butiker 961 111 9 541 755
Vid arets slut 142 244 771 141 283 660
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -46 281 352 -42 062 775
-Arets avskrivning -4 382 889 -4 218 577
Vid arets slut -50 664 241 -46 281 352
Redovisat varde vid arets slut 91 580 530 95 002 308
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 369 000 2 369 000
Redovisat varde vid arets slut 2 369 000 2369 000
Taxeringsvarde byggnader 134 200 000 118 800 000
Taxeringsvarde mark 79 400 000 71 200 000
213 600 000 190 000 000

Nagot marknadsvérde pa foreningens fastigheter tas inte fram da syftet med féreningen ar att upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning till foreningens medlemmar.

Not 11 Inventarier

2016-06-30 2015-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 670 397 670 397
Vid arets slut 670 397 670 397
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -670 397 -670 397
Vid arets slut -670 397 -670 397

Redovisat virde vid arets slut

L1
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Not 12 Byggnadsinventarier
2016-06-30 2015-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 10 405 524 10 405 524
10 405 524 10 405 524
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 132 805 -9 962 689
-Arets avskrivning -90 907 -170 116
-10223 712 -10 132 805
Redovisat varde vid arets slut 181 812 272719
Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldaggningstillgangar
2016-06-30 2015-06-30
Vid arets borjan 82 293 6 965 768
Arets investering dvrigt 3 907 066 82293
Arets investering butiker 961 111 3745987
Avrakning mot ersattning erhallen fran HSB - -1170 000
Omklassificeringar till ombyggnad -961 111 -9 541 755
Redovisat virde vid arets slut 3989 359 82293
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2016-06-30 2015-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden andelar HSB Stockholm
-Vid arets borjan 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-06-30 2015-06-30
Fastighetsforsakring 161 200 123 668
Kabel-TV - 12 353
Medlemsavgifter 9825 19 375
Fastighetsservice 44 571 29 223
Bevakningskostnader 7 206 30729
Upplupen hyresintakt 80727 111 000
Upplupen intakt 18 120 -
321 649 326 348
Not 16 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Vid arets borjan 21325153 36 352 792 -13 383 344 -21 385
Omforing av foreg ars resultat -21 385 21 385
Arets resultat 451 291
Vid arets slut 21 325 153 36 352 792 -13 404 729 451 291

Byte av redovisningsprinciper till K3-regelverket har inte inneburit nagra retroaktiva effekter pa eget

kapital.
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-06-30 2015-06-30
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Nordea Hypotek 38363 (0,8%) bunden réanta t.0.m.2018-01-17 8 974 750 8974 750
Nordea Hypotek 44533 (0,7%) bunden ranta t.o.m.2017-01-18 4 000 000 4 000 000
Nordea Hypotek 03461 (0,6%) bunden rénta t.o.m.2017-01-26 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 74157 (0,85%) bunden ranta t.0.m.2017-01-18 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 74165 (0,9%) bunden rénta t.o.m. 2018-01-17 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 74173 (0,57%) bunden ranta t.o.m. 2018-01-17 10 000 000 10 000 000
52 974 750 52 974 750
Samtliga lan ar amorteringsfria och beddms forfalla senare an fem &r da avsikten &r att de ska
forlangas automatiskt.
Stillda sdkerheter for 6vriga skulder
2016-06-30 2015-06-30
Fastighetsinteckningar 59 315 000 59 315 000
59 315 000 59 315 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
2016-06-30 2015-06-30
Depositioner 350 664 309 501
Kallskatt 4768 11 649
L agstadgade sociala avgifter 3 801 3202
Moms att betala - 228 557
Ovriga skulder 5 265 -
364 498 552 909
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
2016-06-30 2015-06-30
Upplupna utgiftsrantor 42 671 77 499
Forskottsbetalda avgifter och hyror 2 095 631 1992 768
Arvoden inkl sociala kostnader 105 812 100 162
Reparation 13118 35215
Underhall 75 166 225 917
Driftskostnader 86 708 75624
Administrativ férvaltning 104 630 36 961
Teknisk férvaltning 59 549 41 381
Pagaende byggnadsarbeten butiker 572 409 730 623
Pagaende byggnadsarbeten dvrigt 50 534 19 004
Ovrigt 155 072 166 616
3 361 300 3501770
Not 20 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
2016-06-30 2015-06-30
r Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar byggnader och byggnadsinventarier 4473 796 4 388 693
\ 4473796 4 388 693
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Not 21 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Nacka den 15 november 2016

Per Lindstrém
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Revisionsberattelse

I3

Till féreningsstdmman i HSB:s Bostadsrattsforening Bergésen i Nacka, org. nr 714000-0139

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB:s Bostads-
rattsférening Bergdsen i Nacka for rékenskapséret 2015-07-01—
2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
VAr revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
f&rt revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar &rsredo-
visningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av HSB:s Bostadsrattsférening Bergédsen i
Nackas finansiella stallning per den 30 juni 2016 och av dess fi-
nansiella resultat och kassaflédden for rékenskapséret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med &rs-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning fér HSB:s Bostadsrétts-
férening Bergdsen i Nacka for rakenskapséret 2015-07-01-2016-
06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispe-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
garder och foérhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har 8ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 17 november 2016

KPMG AB

[ o\

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor

Berit Furugren
Revisor
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Ovrig ersittning till styrelseledaméter 2015-2016

Dessa ersittningar avser: Ividi ZEC AB Per Lena Summa
Peter Kjell Zander Lindstrém Sjémo
Johansson Thor
Timers. inkl moms resp. soc. kostn. 454,09 667,82 495,95 343,66
Antal timmar 985,50 266,50 460,25 30,50 174275
(Féregaende ar inom parentes) (1014) (172.5) (510.50) 0 (2 561,50)
Administrativ férvaltning (bostéder) 293 534 kr 72 086 kr Okr 0 kr 365 620 kr
(241 313) (53 550) ©) (0) (518 064)
Kommersiell forvaltning (lokaler) 138 645 kr 28 560 kr 40 048 kr O kr 207 253 kr
(129 594) (44 625) (75 747) (0) (287 422)
Garage inkl las + ext 0 kr Okr 2976 kr Okr 2 976 kr
(0) (0 (17 522) (0) (17 522)
VVSNVA 0 kr 0 kr 23 185 kr 0 kr 23185 kr
(4 063) () (22 637) (0) (26 700)
Garden / LAWAB O kr 22 015 kr 54 058 kr Okr 76 073 kr
©) @ (9 © (0)
Balkonger 0 kr 8 072 kr 18 226 kr Okr 26 298 kr
© © © © (0)
Badrum 0 kr 0 kr 992 kr 0 kr 992 kr
(0) (0) (21 331) (0) (21 331)
Energi 0 kr 9 448 kr 9 547 kr 0 kr 18 995 kr
(0) (0) (0 © ©)
Rel ritningar + UH-plan 0 kr 7 349 kr 4 464 kr 0 kr 11812 kr
(0) (0) (6 748) (0) (6 748)
Stadgar O kr 11 898 kr 4216 kr 10482 kr 26 595 kr
@ @ © (0 (0
Ovrig teknisk forvaltning 15 332 kr 18 547 kr 70 548 kr 0 kr 104 427 kr
(36 969) (30 122) (78 250) (0) (145 341)
Summa 447 511 kr 177974 kr 228 259 kr 10 482 kr 864 225 kr
(411 938) (128 297) (222 236) (0) (1023 127)

864 225 kr
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STADGAR

HSB Bostadsrattsforening Bergasen | Nacka

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB
Bostadsrattsforening Bergasen i Nacka.
Styrelsen har sitt sate i Nacka.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamai

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i
bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen ska dessutom utveckla och val
forvalta de kontor, butiker och garage som
hér till foreningens fastigheter. Vidare har
bostadsrattsforeningen till &ndamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt fér att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet
varna om miljén genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem har
pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Foéreningens stravan ar att verksamheten
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Om bostadsrattsféreningen uppdrar at
HSB att bitrédda bostadsrattsféreningen i
férvaltningen av dess angelagenheter och
rakenskaper, ska detta regleras genom ett
sarskilt tecknat avtal.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
vilken lagenhet som 6verlatelsen avser samt
ett pris. Motsvarande géller vid byte och
gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlateisen ogiltig.

§5 Ratt till medlemskap
Intréde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens hus,
eller

2. 6vertar bostadsratt i
bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har évergatt till
bostadsrattshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen endast
om maken inte & medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till
annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt évergatt till far inte
nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om
de villkor for medlemskap som féreskrivs i
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denna paragraf ar uppfylida och
bostadsrattsféreningen skaligen bér godta
honom som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att férvarvaren inte
avser att bosatta sig permanent i
bostadslégenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamai ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap.

Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal.

Samtycke behdvs inte vid exekutiv
forsaljning eller tvangsférsaljning om den
juridiska personen hade pantratt i bostaden
eller vid férvarv som goérs av en kommun
eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvarv

Den som férvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer. Detta géller aven féraldrar, barn
eller barnbarn till ndmnda personer.

§ 7 Familjerattsiiga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och férvarvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran

Al
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uppmaningen visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen
har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsréttslagen fér forvarvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny innehavare,
far denne uttva bostadsratten endast om han
eller hon ar medlem eller beviljas mediemskap
i bostadsratts-féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsratten trots att
dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa
att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas fér dédsboets
rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om
medlemskap snarast, normait inom en
manad fran det att skriftlig och fullsténdig
ansdkan om medlemskap tagits emot av
bostadsratts-féreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdékanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten Gvergatt till nekas mediemskap i
bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgiften férdelas mellan bostadsratts-
lagenheterna i forhallande till Idgenheternas

andelstal.

Arsavgiften ska tacka bostadsrattsféreningens
l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som
medfér &ndring av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
féreningsstamma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa
foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstdmma. Regler fér giltigt
beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads bdrjan
om inte styreisen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt padminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingdende ersattning for varme
och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning. Fér informationséverféring kan
ersattning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

A
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststails for
Overlatelseavgift vid ansdkan om mediemskap
och for pantsattningsavgift vid underrattelse
om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beraknas den hégsta tillatna avgiften efter
det antal kalendermé&nader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i évrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 juli — 30 juni.

Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tiltdggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstdmman &ar

bostadsrattsféreningens hégsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.
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Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begéars av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga réstberattigade.

Begaran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Féreningsstdamman far besluta att den som
inte ar mediem ska ha ratt att narvara eller
pa annat satt folja forhandlingarna vid
foreningsstdmman. Ett sadant beslut ar giltigt
endast om det bitrads av samtliga
rostberattigade som &r nérvarande vid
foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att narvara
vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdamma, ska
skriftligen anmala arendet till styrelsen fére
oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdamma
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kalleise till foreningsstdmma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska férekomma
pa foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallielse sker genom anslag pé lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sandas till varje medlem vars postadress ar
kand for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska
hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar for anvandning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstamma ska
forekomma:

2016-11-08

1. foreningsstdmmans éppnande

2. val av stdammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare

4. godkannande av réstlangd

5. fraga om néarvaroratt vid
foreningsstdmman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter

15. beslut om arvoden for styrelsens
ledaméter, suppleanter, revisorer,
valberedning och andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. val av revisorer och suppleant

20. val av ledaméter i valberedningen. En
ledamot utses till valberedningens
ordférande

21. val av ombud och erséttare till
distriktsstdmmor samt évriga
representanter i HSB

22. av styrelsen till foreningsstdmman
hanskjutna frdgor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i
kallelsen

23. foreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstimma

P& extra foreningsstdamma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden som
ska behandlas.
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§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems réatt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska iamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far féretradas av valfritt ombud. Ombud far
bara féretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foéreningsstdmmans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas
av féreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestémmelser i lag.

Om rostsedel inte avldamnas eller rostsedel
avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se
till att det fors protokoll.

| frdga om protokollets innehall galler att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. féreningsstammans beslut ska féras in
i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

2
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Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstamman
ska det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst elva
styrelseledamoéter med hégst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styrelseledaméter
och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse valjs av féreningsstdmman ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- ech
fritidsverksamheten inom bostadsréatts-
féreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nér fler &n halften av
hela antalet styrelseledaméter ar nérvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal
galler den mening som styrelsens ordférande
bitrader. Nar minsta antal ledaméter ar
narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade
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Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar 6ver majligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantrade ska foras i
nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna skall vara tva med hogst lika
manga suppleanter. Minst en av revisorerna
skall vara auktoriserad. Revisorerna och
eventuella suppleanter for dessa véljs av
ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma hallits.

Infér den ordinarie foreningsstamman bér
valberedningen samrada med HSB:s
riksférbund avseende valet av en auktoriserad
revisor.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att
revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast tre veckor foére
foreningsstamman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie stamma over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva
veckor fére den féreningsstamma, pa vilken de
skall behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamoéter. En ledamot utses av
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féreningsstamman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdamman
lamna forslag pa arvode och féresla principer
for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for ytire underhali.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

2. sakerstalla att tillrackliga medel finns
fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i Iamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsratts-foreningens
underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa
bostadsrattsféreningens verksamhet ska
balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f4 utdrag ur
l&genhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:
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1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till

grund for upplatelsen

bostadsrattshavarens namn

insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsdttning av bostadsratten, samt

6. datum fér utfardandet

oW

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for
att saval underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna foérsékring
som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som féljer
av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall fér
sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
l&mnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For
vissa atgérder i lagenheten kravs styrelsens
tillstadnd enligt § 37. De atgarder
bostadsratishavaren vidtar i iagenheten ska
alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hoér bland annat:

1. ytskikt pad rummens v&ggar, golv och tak
jédmte den underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och &vriga
utrymmen tillhdérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
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forekommande fall anslutningskopplingar
pa vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, beslag, handtag, gangjarn,
brevinkast, las och nycklar

5. glas i fonster och dérrar samt sprojs pé
fonster och i fdrekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fénsterddrr hdérande
beslag, handtag, gangjarn, tatningslister
samt malning; bostadsrattsféreningen
svarar dock fér malning av utifran synliga
delar av fonster/ fonsterddrr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informationséverféring till
de delar de &r synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfitterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvdrme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,

garage eller annat lagenhetskomplement har

bostadsrattshavaren samma underhalls- och

reparationsansvar for dessa utrymmen som

fér lagenheten enligt ovan. Detta géller dven

mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan eller hér till lagenheten mark/uteplats
som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhalining och
sndskottning. Malning av golv, vaggar och
tak pé balkong/altan utférs av bostadsratts-
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foreningen. Balkonginglasning har dock
bostadsrattshavaren underhéallsansvaret for.

Om lagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren
skyldig att félja bostadsrattsféreningens
anvisningar géllande skoétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset
och bostadsrattsforeningens fasta egendom,
med undantag fér bostadsrattshavarens
ansvar enligt § 31, ar val underhallet och
halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamiedningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverforing
som bostadsrattsféreningen forsett
l&genheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande eller barande
vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
l&genheten som bostadsratts-
féreningen férsett lagenheten med

4. ventilationskanaler, inkluderat heia
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt

5. iférekommande fall fér postbox och
staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa grund
av utstrdmmande tappvatten) svarar

2016-11-08

bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattsiagen.

Detta géaller aven i tilldampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande
av underhallsatgéard
Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt §
31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas
av foreningsstdmma och far endast avse
atgard som foretas i samband med
omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Férdandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstamma innebér att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har
godkants av hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for Iagenhetens skick sa att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far
bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa
bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard
som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar fér
avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av
lagenheten
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Styrelsen far bara vagra att medge tillstand
till en atgard som avses i forsta stycket om
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvidndning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmilj¢ att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta alit som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska haila noggrann tilisyn
Over att dessa aligganden fullgérs ocksa av de
som hor till bostadsrattshavarens hushall, de
som besdker bostadsrattshavaren som gaster,
nagon som bostadsrattshavaren har inrymt
eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i 1agenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
overensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart
upphor. Det galler inte om bostadsrattshavaren
ségs upp med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn tilt deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har
ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete
som bostadsrattsféreningen svarar for eller
for att avhjalpa brist nér bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Né&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsréatten ska
tvangsforsaljas &r bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pd lamplig
tid. Bostadsrattsféreningen ska se till att
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bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma
in i lagenheten och utféra nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade
nar bostadsréattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sarskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
ldgenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftiga samtycke. Styrelsens samtycke
bér begransas till viss tid och ska ld&mnas om
bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen
och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen av
en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsratten och som inte antagits il
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

2. om l&genheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten
till I1dgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting

N&r samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men fér bostadsrattsforeningen
eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplateisen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avséagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse ¢vergar bostadsratten till
bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran
avsageisen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsagelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och bostadsrattsforeningen har ratt att saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att bostadsrattsféreningen
efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter
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férfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat andamal
an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra
i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand
utséatter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler

8. Véagrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tillirade till lagenheten nar
bostadsrattsforeningen har ratt till tilltrade
och bostadsrattshavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som géar utéver det han ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller darmed

10
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likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovasentlig del ingar brottsligt

forfarande, eller om l&genheten anvands for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och
sdrskilda bestaimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 79 far
ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler inte
om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom ftre
manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjianderatten enligt punkt 2 férverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar frdga om en
bostadslagenhet — betatas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats

2016-11-08

till socialnd@mnden i den kommun dar
l&genheten &r belagen
2. om avgiften — nar det ar fraga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underréattelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid
Ar det fraga om en bostadsléagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande ofdrutsedd omstandighet och
avgiften har betalats sa snart det var mgjligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i
forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bér fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar frdga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsrattsféreningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska
ske inom tvd manader fran den dag da
bostadsratts-foreningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som s&gs i punkt 7 &ven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett.
Tillsagelse om réttelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppséagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
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allvarliga stérningar far uppséagning ske utan
underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att bostadsratts-féreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
férfarandet har angetts till atal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som kréavs
av den:

1. tillségelse om stérningar i boendet
. tillsagelse att avhjélpa brist
3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
4. tillsdgelse att vidta rattelse
5. meddelande till socialndmnden
6. underrattelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap
Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna
eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska
hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar fér anvandning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

3|
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och
tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om véasentliga forandringar
av bostadsrattsféreningens hus eller mark
sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkénnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlata bostadsratts-
foreningens fastighet, del av fastighet
eller tomtréatt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av fdljande beslut kravs

godk&nnande av styrelsen fér HSB och HSB
Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person

4. beslut om andring av bostadsratts-
foreningens stadgar som inte
dverensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
foreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa
varandra féljande féreningsstammor och pa
den senare féreningsstamman bitratts av minst
tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma andras utan
tili@mpning av § 47.
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§ 49 Uppiésning forhatlande till bostadsrattslagenheternas
Om bostadsrattsforeningen uppléses ska insatser.
behallna tillgangar tillifalla mediemmarna i

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 8 november 2016
Kjell Zander Roland Hagman
Styrelseledaméternas namnteckningar bevittnas:

XXXXXX YYyyyy

Godkdnnes:
HSB Stockholm HSB Riksforbund
Datum aaeeeeceeeeecercvneenns Datum ...
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Brf Bergasen 2016 -10- 3 1

Fran: hanna erbing [herbing@tele2.se]
Skickat: den 30 oktober 2016 21:19

Till: info@ brfbergasen.se

Amne: andelstal

Hej,

olika bostadsratter har olika andelstal vilka till stor del ar baserade pa lagenheternas yta. Andelstalen anvands
framforallt i syfte att fordela foreningens arsavgifter.

Jag vet att boende i var férening med samma lagenhetsyta betalar olika manadsavgifter.
Tacksam om Ni ville férklara pa arsmotet vad det beror pa.

Mvh
Hanna Erbing GVv 12



Styrelsens kommentarer till inliimnade motioner 2016.

a)

Motion frin Lennart Wictorin: Balkongen.

Motionéren dr dessvirre inte ensam om att ha problem med sin balkong. Vid en
besiktning utford av var bygg-projektledare Torbjorn Angelryd i november 2015
konstaterades att merparten av balkongerna hade begynnande eller fullt
utvecklade skador i taken, allt fran fargbubblor till lossnande firg och t o m
betongstycken. Siledes konstaterades att vi maste ta ett helhetsgrepp pa detta
och inkludera samtliga Bergasens balkonger (utom dem i Terrassen-
lagenheterna).

Under andra kvartalet 2016 gjordes en pilotstudie med tétning av ett
balkonggolv, detta for att utrona lampliga metoder och materialval. En forsta
reparationsomgang inkluderande de tva dstra hushérnen i GVv 12 (dér
motiondrens balkong ingér) var ursprungligen ténkt att utforas under augusti-
oktober 2016. Arbetena innefattar bland annat

stdllningsbygge frén plan 4 till 11 i respektive hushorn,

° demontering av inglasningar,

e  noggrann intdckning och av fonster, vdggar och ventiler,

e  sandbldstring av befintlig betongéveryta,

. montering av avrinningsplatar langs balkongplattans ytterkant samt

. behandling av betongdverytan med ett material liknande det som plastbatar
dr utforda av.

Dartill kommer
e  atermontering av inglasningar samt

. reparation och mélning av skadade balkongtak
(troligen forst efter att betongplattorna hunnit torka helt igenom).

Den forsta reparationsomgéngen fick tyvarr senarelédggas p g a resursbrist och
det pagaende, kostnadskrdvande projektet med membranisolering av kontorstak
i GVv 4. Den forsta omgéngen dr nu planerad till april-juni 2017 (arbetena kan
endast utforas under sommarhalvéret).

Vi kan konstatera att detta dr ett mycket omfattande projekt, som beréknas ta
flera ar i ansprak och &r kostnadsberdknat till 7,5 miljoner kronor for alla fyra
punkthusen.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.



b)

36

Motion frian Hanna Erbing: Andelstal.

For en bostadsrittslidgenhet giller: Andelstalet = Arsavgiften for ligenheten /
Summan av alla arsavgifter.

Maénadsavgiften for ligenheten faststélldes i Bergasens fall i den ekonomiska
plan som ingavs till Lansstyrelsen i Stockholms l4n den 9 november 1977. Vid
gjorda avgiftsjusteringar dérefter har alla avgifter justerats med samma
procentsats.

Vid tiden for Bergésens bildande ansags det bekvdmare, kanske varmare, att bo
mitt i huset. For en trerummare #r skillnaderna i avgift mellan ca 20 kr till ca 200
kr.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.



Fullmakt

Varje medlem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
endast en rost tillsammans.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstaende eller annan medlem far vara ombud. Med nirstdende avses - forutom make
eller sambo — foréldrar, syskon och barn.

Ombud far bara foretrdda en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt géller
hogst ett ar efter utfirdandet.

Ort Datum

Fullmakt f6r

Att foretrdda (namn pa bostadsréttshavaren)

Lagenhetsnummer:

Bostadsréttshavarens egenhédndiga namnteckning

Fullmakten behéver ej vara bevittnad.






