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HSB:s Bostadsrittsforening Bergésen i Nacka.
KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Foreningens arsstimma halles i Skafferiet, Ryssviksvigen 2, 131 36 Nacka
onsdagen den 28 november kil 18.30

Bostadsrittsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingéngen.
Vid stimman serveras kaffe/te med kanelbulle och kaka.

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordférande

Anmalan av staimmoordforandens val av protokollférare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriaknare

A S ANl

Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

10.Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11.Genomgéng av revisorernas berittelse

12.Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning

13.Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrdkningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15.Beslut om arvoden

16.Andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter
17.Val av styrelseledamoter och suppleanter
18.Presentation av HSB-ledamot

19.Val av revisorer

20.Val av ledamoter i valberedningen

21.Val av ombud till distriktsstdmma i 13:e distriktet
22.Motioner

e Mats Eriksson Laddstationer el-bilar

e Bo Davidsson

Framtagande av arsbudget med uppfoljning

e Bo Davidsson Oversyn avtal och kostnader

e Bo Davidsson Information for medlemmarna



HSB:s Bostadsrittsforening Bergasen i Nacka.

e Bo Davidsson - Medlemsinformation pa hemsida

e Bjérn Anjou - Avstdngningsventiler

e Bjorn Anjou - Upplysningskampanj spara vatten

e Bjorn Anjou - Upprustning av ”lufthuven” pa géarden

23.Avslutning

Moteshandlingar kommer att delas ut senast tva veckor fore stimman.

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéillforetridare enligt lag eller ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller
hogst ett ar fran utfdrdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fér bara
foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

Efter stimman kommer det ges tid for en fragestund.

Nacka 2018-11-14

Styrelsen
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB brf Bergasen i Nacka, 714000-0139, med sé&te i Nacka, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Allmant om verksamheten

Fdéreningen registrerades 1962-02-16. Féreningen ager och férvaltar fastigheterna Sickladén 111:1 och
Sicklatn 111:2 med adress Gamla Varmdoévagen 2A-12 i Nacka.

Av féreningens 135 bostadslagenheter upplats samtliga med bostadsratt, med en total bostadsyta om
ca 11 300 kvm. Foreningens fastigheter inrymmer aven 11 butikslokaler om ca 2000 kvm, 18
kontorslokaler om ca 3 400 kvm. Vidare innehar féreningen ett varmgarage med 190
biluppstaliningsplatser, varav 19 ar dubbelplatser.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa.

Fdéreningen &r en s.k. dkta bostadsrattsforening.

Medlemmar

Féreningen har 181 medlemmar. Under aret har 20 st. Iagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansattning.

Ordférande Peter Johansson
Vice ordférande Kjell Zander
Ledamot Roland Hagman
Ledamot Per Lindstrom
Ledamot John-Erik Swartz
Ledamot Lena Sjomo

HSB ledamot Stefan Johansson

Suppleanter har varit:
Hillevi Alex
Adam Linder
Lennart Nilsson
Magnus Nord

| tur att avgé ur styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Peter Johansson, Kjell Zander och Lena
Sjémo som ordinarie samt Hillevi Alex och Adam Linder som suppleanter.
Firmatecknare

Foreningens firma har férutom av hela styrelsen tecknats av Peter Johansson, Kjell Zander, Roland
Hagman och Per Lindstrém tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit KPMG, Klas van Lienden, och Berit Furugren, bada valda av stémman.
= Under hdsten har Klas van Lienden sjukskrivits varfor KPMG har utsett Jan-Ove Brandt som erséttare.

N
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Claes G Loggert som sammankallande, Birgitta Samuelsson, och
Melanie Stromberg.

Ombud till distriktsstamma

Foreningen har representerats av John-Erik Swartz och Adam Linder vid distriktsstdmman.

Sammantriden
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-12-06.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokoliforda sammantraden.

Anstéllda

Foéreningen har under rakenskapsaret haft fem anstallda.

Arvoden

Arvoden och ersattningar framgar av resultatrakning med noter.

Styrelsens arhete

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit atta méten. Vid de ordinarie styrelsemotena har initierats
projekt, bestallts upphandlingsunderlag och beslutats om antagande av anbud efter féredragning av
projektansvarig inom styrelsen.

Erséttning till styrelsen ar arvode, vars totala storlek bestams av féreningsstamman.
Enligt féreningsstdmmans 2015 beslut § 12 galler att Uppdrag utanfor ordinarie styrelsearbete och av

icke ringa betydelse for foreningen skall mot sarskild ersattning kunna laggas pa saval ordinarie som
icke ordinarie styrelseledamot.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kkr

2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30 2015-06-30 2014-06-30
Nettoomsattning 14 959 14 556 14 891 14 248 13163
Balansomslutning 105 858 102 851 102 938 101 912 103 623
Eget kapital 44 958 44 240 44 725 44 273 44 295
Soliditet % 42,5 43,0 434 43,4 427
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 514 532 529 532 532
Lan / kvm bostadsrattsyta 4693 4693 4693 4693 4792
Varmekostnad / kvm totalyta 97 91 80 76 74
Rantekostnad / kvm totalyta 24 23 39 69 104

Definitioner: se not 22
[y
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Kontorslokalerna

Under rékenskapsaret har Le Croissant i Sverige AB flyttat in i Natys tidigare lokal p& Gamla
Varmdévagen 4 samt LanLink AB har flyttat in i Wakers tidigare lokal pd Gamla Varmdévagen 6.

Telia har haft en mobilmast pa taket till Gamla Varmdévagen 4. Den har under éret plockats ned. Telia
fortsatter att betala hyra foér masten till 2022-09-30.

Installationsteknik flyttade ut ur sina Iokaler 2018-09-30. Nagra olika foretag har tittat pa lokalen. |
skrivande stund &dr inget nytt kontrakt underskrivet.

Till Tempo har AC:n forbéttrats sa att miljon i lokalen ar battre anpassade for frysar och férskvaror.

Alla 6vriga kontors- och butiksytor har under aret varit uthyrda till marknadsméssiga hyror.

Energiférsorjning

P4 grund av tunnelbanans kommande strackning under Gamla Varmdévagen 2 samt stérre delen av
garden sa paverkar det foreningens majligheter att installera bergvarme. Kompensation fér detta
kommer att begdras vid lantméteriférrattningen infér tunnelbanebygget.

Alternativa energildsningar, som t.ex. solceller och franluftsvarmepump underséks om det kan vara
ekonomiskt ldnsamt.

Den langsiktiga underhallsplanen

Den langsiktiga underhallsplanen uppdateras Iépande och den senaste versionen kan ldsas pa var
hemsida, www.brfbergasen.se. Planen &r ett aktivt och levande dokument som anpassas lépande till
Bergasens byggnader vilka togs i bruk fr 6ver 50 ar sedan. Tider for atgarder samt kalkylerade belopp
kommer darfér att andras med bade slitage och teknisk utveckling.

Nu &r alla VA-stammar pa plan 1 - 3 genomgangna samt en handlingsplan &r utarbetad fér dessa. For
att lattare kunna budgetera och bedéma vilka renoveringar som ska utféras finns dven ett
arbetsdokument dver de ndrmaste 2 &ren med kostnaderna inlagda halvarsvis.

Garden

Sommaren har varit torr och bland annat har tradet vid grillplatsen détt. Nyplanteringar kommer att
utféras successivt sa att garden fortsatt ska vara en trivsam miljé att vistas i.

Ny gérdsbelysning har installerats med LED-belysning vilket férbattrar belysningen under
vinterhalvaret.

Kyrkan har sagt upp snéréjningsavtalet och den kommande vintern kommer en ny entreprenér ta hand
om var snorgjning. Det &r S.u.C. Byggentreprenad som i dag har hand om snéréjning pa nagra olika
platser. De kommer att ha en maskin fér snoéréjning pa plats i vart garage vilket gér att installelsetiden
kommer att bli snabb. Férhoppningen ar att det inte marks nagon skillnad mot den snabba snéréjning
som kyrkan tidigare skamt bort oss med.

Balkongrenovering

For att tgarda problemet med fukt i balkonggolvens betong startades ett renoveringsprojekt véren
2017. Detta for att forlanga betongplattans livstid. Etapp 1 och 2 inleddes med balkongerna pa Gamla
Vérmdévagen 12 under 2017. Etapp 3 och 4 har under 2018 utforts pa Gamla Varmdévagen 6. Under
2019 kommer balkongerna pa Gamla Varmdévégen 4 att renoveras. Projektet avslutas 2020 med
Gamla Varmdodvéagen 2. Beréknad kostnad &r totalt 6 miljoner kr plus moms férdelat pa 4 ari 8

i etapper.

%\——
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Foreningens framtid

Var férening ar sedan c:a 10 ar en akta bostadsrattsférening, tack vare att vi da konverterade ett antal
kontor till bostader. Darmed fick vi en bostadsandel klart 6verstigande Skatteverkets grans pa 60 %.
Styrelsen prévar arligen denna gréns och i dagslaget &r bostadsandelen 64,97%

Under aret har foreningen rékat ut for skadegérelse/inbrott vid flera tillifallen. Detta har gjort att nya
kameror installerats som filmar i en kvalité som &ven godtas som bevis i rattegangar. Vidare har
dorrarna utrustats med sékrare lascylindrar och brytskydd. Entréernas glaspartier utrustas med dyrare
och inbrottssékrare rutor.

Ekonomiférvaltning

Ekonomiférvaltningen och bokforingen skéts av Wakers Consulting AB. Wakers och Bergasen
anvéander sig av Fortnox fér ekonomiférvaltningen samt Real fastighetssystem for fastighetsférvaltning.
Bergasen lagger in leverantdrsfakturorna i systemet och Wakers ser till att de betalas i tid. | Real
fastighetssystem skapas kvartalsaviseringarna och dar samlas &ven uppgifter om panter, dverlatelser,
avtal m.m. Real fungerar dven som en fastighetsbok fér bostadsratterna och hyreslokalerna. Nar
allting &r samlat kommer detta att ge en bra bild éver fastigheten for férvaltare men aven fér enskilda
bostadsrattshavare.

Arsavgifter

Arsavgifterna har under verksamhetsaret varit oférandrade.

Ekonomi
Féreningens nettoomséattning 6kade med 403 tkr.
Bergasens rantekostnader Gkade med 17 tkr.

Bergasens genomsnittliga kostnadsranta blev 0,8 %

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 21 325 153 36 352792 - -12 953 439 -484 797
Omf av féreg ars
resultat -484 797 484 797
Avséttning fond
for yttre underhall 640 800 -840 800
Arets resultat 717 988
Vid arets slut 21 325153 36 352 792 640 800 -14 079 036 717 988

(.



HSB brf Bergasen i Nacka 5(17)
714000-0139

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamiad forlust behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -14 079 036
arets resultat 717 988
Totalt -13 361 048
disponeras for
avséttning till fond fér yttre underhall 0,3% av taxeringvardet 213 600 000 640 800
balanseras i ny rakning -14 001 848
Summa -13 361 048

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
l_tillh('jrande noter.

~
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Nettoomsattning 34 14 958 721 14 555 847
Ovriga rérelseintakter 45 814 -
15 004 535 14 555 847
Rérelsens kostnader
Drift 56 -8216 988 -8 259 944
Planerat underhali 7 -790 117 -1138 127
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -666 495 -663 524
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10,11,12 -4 186 180 -4 529719
Ovriga rérelsekostnader - -39 607
Rorelseresultat 1144 755 -75 074
Resuitat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 - 42
Réntekostnader och liknande kostnader 9 -426 767 -409 765
Resultat efter finansiella poster 717 988 -484 797
Resultat fére skatt 717 988 -484 797
Arets resultat 717 988 -484 797

L=



714000-0139

HSB brf Bergasen i Nacka n
Balansridkning
Belopp i kr Not 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark 10 91133 711 93 265 996
Inventarier 11 100 505 -
Byggnadsinventarier 12 608 615 90 906
Pagaende nyanl&ggningar 13 646 148 1278 897
92 488 979 94 635799
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 92 489 479 94 636 299
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2985217 8 346
Ovriga fordringar 6613 1464
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 267 365 345 303
3259195 355113
Kassa och bank 10 109 479 7 859 280
Summa omsiéttningstillgangar 13 368 674 8214 393
SUMMA TILLGANGAR 105 858 153 102 850 692
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 21 325153 21325153
Upplatelseavgifter 36 352 792 36 352 792
Fond for yttre underhall 640 800 -
58 318 745 57 677 945
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -14 079 036 -12 953 438
Arets resultat 717 988 -484 797
-13 361 048 -13 438 235
Summa eget kapital 44 957 697 44 239710
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 52 974 750 52 974 750
52 974 750 52 974 750
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1315454 1 353 662
Skatteskulder 18 685 81078
Ovriga kortfristiga skulder 17 1113 392 433 763
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 5478175 3767729
7 925 706 5636 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 858 153 102 850 692

a\_'



714000-0139

HSB brf Bergasen i Nacka 9a(17)

Kassaflédesanalys

2017-07-01- 2016-07-01-
Belopp i kr Not 2018-06-30 2017-06-30
Den l6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 717 988 -484 797
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 4186 180 4 569 326

4904 168 4 084 529

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére 4904 168 4 084 529
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 904 083 339670
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2289474 397 448
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 289 559 4 821 647
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -2 039 360 -3453 424
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 039 360 -3 453 424
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 2250 199 1368 223
Likvida medel vid arets borjan 7 859 280 6 491 057
Likvida medel vid arets slut 10 109 479 7 859 280

Pt

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m:

se not 21.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgaéngar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tilgédngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beridknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier 5
Byggnadsinventarier 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar 33-50 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation 20-50 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak 20-50 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning 20 ar
L -Hyresgastanpassningar skrivs av ¢ver kontrakislangden.
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Finansiella tillgangar och skulder

11(17)

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifrén anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar vérderas individuellt till det

belopp som berdknas inflyta.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas inom linjen nér det finns:

- En méjlig férpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av en eller flera osédkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig férpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tiliférlitlighet.

Intdkter

Arsavgifter och hyresintakter aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret

redovisas som intékt.

Rénta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Inga vasentliga uppskattningar och bedémningar foreligger.

Not 3 Nettoomsattning

Nettoomsittning per lokaltyp

2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter bostader 6013 798 6 003 888
Garageavgifter boende 1028 903 1 035 300
Hyra lokaler (inkl forrad, mobilmast) 4 552 747 4 298 690
Hyror butiker 2819228 2544 434
Hyror garageplatser (andra &n boende) 345 815 347 400
Fakturerad anpassning lokal 182 316 309 306
Ovriga intékter 15914 16 829
Summa 14 958 721 14 555 847
Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsédgningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 7035 562 5861 321
Mellan ett och fem ar 10 928 198 4 815227
Senare &n fem ar - -
17 963 760 10 676 548
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Not5 Arvode och 6vrig erséttning

%

Arvoden
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Arvoden styrelsemediemmar 160 875 161 351
Arvoden féreningsvalda revisorer 18779 18 456
Sociala kostnader 41 136 41 635
Ovrigt 200 200
220 990 221 642
Ovrig ersittning
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Administrativ férvaltning (bostader) 430812 342 749
Kommersiell férvaltning (lokaler) 182 490 169 622
Balkonger 28 813 33613
VVS/VA 16 853 29 364
Garden 9739 9224
Garage 7 854 12 436
Energi - 13714
Relationsritningar 524 9 052
Stadgar - 5909
Bredband 24759 13039
Ovrig teknisk férvaltning - 63 274
701 844 701 996

Ersattning for styrelsearbete under ordinarie arbetstid samt for arbete utanfér ordinarie styrelsearbete.

Ytterligare information lamnas pa féreningsstamman.

Peter Johansson/Ividi har erhallit ersédttning med kr 485 671 (468 970) for arbete med administrativ

och kommersiell forvaltning.

Per Lindstrédm har erhallit ersattning med kr 88 230 (124 491) for arbete i huvudsak med teknisk

férvaltning och ombyggnadsprojekt.

Kjell Zander/ZEC AB har erhallit ersattning med kr 64 967 (108 535) for arbete i huvudsak med

administrativ och kommersiell forvaltning samt ombyggnadsprojekt.

Lena Sjémo har erhallit ersattning med kr 62 976 (0) for arbete med administrativ férvaltning.

Ovanstaende ersattningar ingar i not 6, 10, 13 och 18.
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Not 6 Drift
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Arvoden till styrelse och féreningsvald revisor 241 397 221642
Arvode till auktoriserad revisor 82 220 80 103
Fastighetsskotsel 908 328 1106 907
Reparationer och underhall 458 643 1269 804
El 574 770 503 041
Fjarrvarme 1697 917 1587 722
Vatten 468 252 546 876
Sophamtning 287 332 287 717
Fastighetsfdrsakring 371191 341610
Bredband och Kabel-TV 71788 78 783
Administrativ forvaltning 1026 710 858 469
Teknisk férvaltning 11 913 85 246
Redovisningstjanster 204 924 281 020
Ovrig drift 1811603 1 011 004
8216 988 8 259 944
Not 7 Planerat underhall
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Underhall bostader 42 188 48 877
Underhall lokaler 58 617 66 276
Underhall gemensamma utrymmen 119792 170 157
Underhall ventilation 35035 35136
Underhall V/IA 238 598 215669
Underhall garageport 40719 114 162
Underhall 6vrigt 44 336 86 578
Underhall hus utvandigt 4076 -
Underhall relationsritningar 206 756 401 272
Summa 790 117 1138 127
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Rénteintakter, évriga - 42
Summa - 42
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-06-30 2017-06-30
Réantekostnader, kreditinstitut 426 091 409 633
Réntekostnader, dvriga 676 132
426 767 409 765

Summa
%L
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Not 10 Byggnader och mark
2018-06-30 2017-06-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 148 171 017 142 244 771
-Avyttringar och utrangeringar - -237 640
-Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning, évrigt 1933 525 6 163 886
Vid arets slut 150 104 542 148 171 017
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -54 905 021 -50 664 241
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 198 033
-Arets avskrivning -4 065 810 -4 438 813
Vid arets slut -58 970 831 -54 905 021
Redovisat virde vid arets slut 91 133 711 93 265 996
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 369 000 2 369 000
Redovisat varde vid arets slut 2 369 000 2 369 000
Taxeringsvérde byggnader 134 200 000 134 200 000
Taxeringsvarde mark 79 400 000 79 400 000

213 600 000 213 600 000

Nagot marknadsvarde pa foreningens fastigheter tas inte fram da syftet med féreningen &r att upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning till foreningens medlemmar.

Not 11 Inventarier

2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 670 397 670 397
-Nyanskaffningar 106 256 -
Vid arets siut 776 653 670 397
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -670 397 -670 397
-Arets avskrivning -5 751 -
Vid arets slut -676 148 -670 397
Redovisat vdrde vid arets slut 100 505 -
Not 12 Byggnadsinventarier

2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 10 405 524 10 405 524
-Omklassificeringar 632 328 -

11 037 852 10 405 524
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 314618 -10223 712
-Arets avskrivning -114 619 -90 906

-10 429 237 -10 314 618
Redovisat virde vid arets slut 608 615 90 906
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan 1278 897 3989 359
Arets investering dvrigt 1 946 661 3453424
Omklassificeringar till ombyggnad -1 933 525 -6 163 886
Omklassificeringar till byggnadsinventarier -632 328 -
Omklassificeringar ovrigt -13 557 -
Redovisat virde vid arets slut 646 148 1278 897
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden andelar HSB Stockholm:
-Vid arets borjan 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsforsakring 175 170 184 871
Medlemsavgifter 21 030 21030
Fastighetsservice 50 984 58 758
Bevakningskosthader - 12 069
Upplupen hyresintakt 20181 50 455
Upplupen intakt - 18 120

267 365 345 303

Not 16 Langfristiga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen . -
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Nordea Hypotek 16053 (0,7%) bunden ranta t.o.m. 2020-01-22 8 974 750 8 974 750
Nordea Hypotek 54384 (0,7%) bunden ranta t.o.m. 2019-01-16 4 000 000 4 000 000
Nordea Hypotek 54392 (0,7%) bunden ranta t.o.m. 2019-01-16 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 54473 (0,75%) bunden ranta t.o.m. 2019-01-16 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 16045 (0,529%) bunden ranta t.o.m. 2019-01-17 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 16061 (0,479%) bunden ranta t.o.m. 2021-01-18 10 000 000 10 000 000

52 974 750 52 974 750
Samtliga l&n ar amorteringsfria och beddms forfalla senare &n fem ar da avsikten ar att de ska
forlangas automatiskt.
Stillda sédkerheter for évriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 59 315 000 59 315 000

59 315 000 59 315 000
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
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2018-06-30 2017-06-30
Depositioner 471645 388 164
Kéliskatt 4179 2375
Lagstadgade sociala avgifter 2279 1295
Moms att betala 633 917 41 929
Ovriga skulder 1372 -
1113 392 433 763
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2018-06-30 2017-06-30
Upplupna utgiftsrantor 67 328 52 255
Forskottsbetalda avgifter och hyror 4 510 867 2010254
Arvoden inkl sociala kostnader 111 968 108 514
Reparation - 17 073
Underhall 244 081 108 930
Driftskostnader 120 548 86 879
Administrativ férvaltning 35 821 78 791
Teknisk forvaltning - 45 453
Pagéende byggnadsarbeten butiker 190 077 572 409
Pagaende byggnadsarbeten &vrigt - 492 650
Ovrigt 197 485 194 521
5478175 3767729
Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2018-06-30 2017-06-30
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 59 315 000 59 315 000
Summa stéllda sdakerheter 59 315 000 59 315 000
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 20 Viasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Det har inte skett nagra vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut.
Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2018-06-30 2017-06-30
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar byggnader och byggnadsinventarier 4186 180 4529719
Rearesultat forsaljning/utrangering av anldaggningstillgangar - 39 607
4 186 180 4 569 326
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 23 Bokslutsrapport
Fér denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Charlotte Alvarson, Wakers Consuiting AB

som &r auktoriserad redovisningskonsuit genom medlemskap i Srf konsulternas forbund.

Underskrifter

Nacka den w3 ~11-1%

Peter Johansson

jell Zander

i

Per Lindstrém

&/W/C'{ 5/57/%&*/

Lena Sjémo

VAr revisionsbersttelse har lamnats den 'S novewt bev 20‘6

o -CeTromdd Ly e Zmﬂ/j for

Jan-Ove Brandt Berit Furugren
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor
KPhie,-



REVISIONSDere

Till foreningsstamman i HSB Brf Bergasen i Nacka, org. nr 714000-0139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bergasen i Nacka for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt international Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroli.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberaitelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten foér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse HSB Brf Bergasen i Nacka, org. nr 714000-0139, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bergasen i Nacka for rakenskaps-
aret 2017-07-01—2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar f6rlusten enligt férslaget i férvaltningsbheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 19 november 2018

FolBad
h / 12204 Koty
Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Berit Furugren

Revisionsberéattelse HSB Brf Bergasen i Nacka, org. nr 714000-0139, 2018

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

ety & .-'3. .-_l_f_,é 1
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Ovrig ersittning till styrelseledaméter 2017-2018

Dessa erséattningar avser:

Timers. inkl moms resp. soc. kostn.

Antal timmar

(Foregaende ar inom parentes)
Administrativ férvaltning (bostader)
Kommersiell forvaltning (lokaler)
Garage inkl las + ext

VVS/VA

Garden / LAWAB

Balkonger

Energi

Rel.ritningar + UH-plan

Stadgar

Bredband

Ovrig teknisk forvaltning

Summa

Ividi ZEC AB Per Lena Summa
Peter Kjell Zander Lindstréom Sjéomo
Johansson Thor
451,37 683,86 523,62 343,66
1076,00 95,00 168,50 183,25 1522,75
(1044,50) (158,00) (237.75) (0,00) (1 440,25)
307 848 kr 37 560 kr 22 428 kr 62 976 kr 430 812 kr
(297 102) (37 793) (7 854) (0) (342 749)
132 873 kr 27 407 kr 22210 kr 0 kr 182 490 kr
(148 201) (11 603) (9 818) (0) (169 622)
0 kr 0 kr 7 854 kr 0 kr 7 854 kr
(0) (0) (12 436) (0) (12 436)
5332 kr 0 kr 11 521 kr 0 kr 16 853 kr
(4 646) (8 748) (15 970) (0) (29 364)
3456 kr 0 kr 6 283 kr 0 kr 9739 kr
(0) (6 999) (2 225) (0) (9 224)
13 628 kr 0 kr 15185 kr 0 kr 28 813 kr
(7 406) (10 498) (15 709) (0) (33613)
0 kr 0 kr 0 kr 0 kr Okr
(2 091) (6 649) (4974) (0) (13714)
0 kr 0 kr 524 kr 0 kr 524 kr
(2 323) (3849) (2 880) (0) (9 052)

0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
(1626) (2 450) (1833) (0) (5 909)
22 534 kr 0 kr 2 225 kr 0 kr 24 759 kr
(5 575) (1 050) (6 414) (0) (13 039)

0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

(0) (18 896) (44 377) (0) (63 273)
485 671 kr 64 967 kr 88230 kr 62976 kr 701 844 kr
(468 970) (108 535) (228 259) (0) (701 996)
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Brf Bergésen Mo ‘H\Om A

Fran: mats.ronnie <mats.ronnie@gmail.com>
Skickat: den 23 oktober 2018 21:17

Till: Brf Bergasen

Kopia: Mats Eriksson; Inger Dahlberg

Amne: Motion till styreksen Brf Bergasen

Motion gédllande elbilar i vart garage

For nagra ar sedan skrev jag en motion om att utreda méjligheten att montera laddstolpar for elbilladdning i vart
garage.

Den motionen resulterade inte i nagot gehdr fran var styrelse da.

Nu stdr vi infor ldgret att elbilar inom négot ar kommer att kunna vara var mans och kvinnas egendom.

Jag ar sjalv intresserad av att kdra en bil som inte paverkar var narmiljé med avgaser och som kostar mig 3 kr per
mil att kdra.

Det hdander mycket nu inom elbilsomradet. Ett hundratal olika laddbara bilmodeller kommer att lanseras inom de
narmsta 2 aren.

I Sickla kdpkvarter har man tex i somras monterat upp ett 50-tal laddstolpar i parkeringshusen. Osv. Just nu kan vi
kanske via det sk "Klimatklivet" f3 statliga bidrag for utbyggnad av laddstolpar. Ar det inte dags att vi i Bergasen
bérjar agera i fragan?

Jag vill att styrelsen infér drsmétet presenterar sin strategi gillande denna fraga.

Mats Eriksson
tgh 81

Tacksam om jag kan fa en bekriftelse pa att ni mottagit ovanstdende.

Skickat fran Samsung Tablet.
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Till styrelsen
HSB brf Bergdsen i Nacka.

Motion till Féreningsstdmma 2017 / 2018

Framtagande av drsbudget med uppfdijning (Motion 1)

En valskétt férening har god ekonomi och god kontroll éver deana.

Vid utsdndande av kallelse till ordinarie foreningsstimma bor styreisen i fortsdttningen
bifoga en budget for kommande verksamhetsar uppstilid enligt féreningens kostnadsplan.
Till denna skall innevarande 4rs utfall ach budget redovisas.

F&r medlemmarna innebdr en sddan redovisning snabb och enkel uppfattning om kostnader
och var eventuella avvikeiser uppstatt i den planerade verksamhetan. Fér styralsen ar detta
ett hjdlpmedel till lopande kostnadskontroll under aret.

lag féreslar att:
stdmman beslutar att vid utsdndande av kallelse till ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen i fortsdttningen tillsammans med Gvriga handlingar bifoga

budget fér kommande verksamhetsdr uppstaild enligt féreningens
kostnadspian. Till denna skall innevarande drs utfaif och budget redovisas.

Jag foreslar ocksg att:
stamman beslutar att i féreningens stadgar inférs att ovanstdende
budgethandiing skall bifogas kallelse till ordingrie féreningsstimma.

Nacka den 22 oktober 2018

Bo Davidsson, medlem igh 67
Gamla Varmddvigen 5, plan 4
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Till styrelsen
HSB brf Bergdsen i Nacka

Mation tiil Féreningsstdmma 2017/ 2018

Oversyn avtal och kostnader  (Motion 2)

Jag och min hustru Barbro har nu bott | var bostadsritt i snart tva ar. En kort tid da sdkert
manga har bott har betydligt lingre. Ett bra boende &r fér mig en vialskdtt férening dar allt
fungerar, eventueila brister gtgirdas snarast, fastighetens underhall skots, ekonomin &r i
balans och avgiften 1dg. Mycket 4r bra i denna brf, men den framtida ekanomin blir enligt
min beddmning tyvarr inte ljus om inga 3tgirder vidtas.

Avgiften till féreningen far i dagsldget bedémas acceptabel. Detta i huvudsak beroende p3
ett lagt rdnteldge for foreningens samiade boldn, ca 53 miljoner kronor samt att féreningen
redovisar ett stort balanserat underskott, ca 15 milj. kronor, d.v.s. nuvarande avgifter ticker
inte upp kostnaderna. Ett fortsatt stigande underskott &r inte hillbart i langden.

Normal ranta fér bolan i en néra framtid anges till ca 4 %. Det inneb3r en kostnadsokning far
0ss om minst ca 2 % eller drygt 1 mijjon om aret. Dirtill ca 1 miljon per ar for att tacka upp
underskott | var Idpande verksamhet {(balanserad forlust). Totalt ca 2 milj. kronor per ar. For
en bostadsratt med andelstal 0,700 inneb3r detta en hdjning av avgiften med ca 14 000
kronor per ar. Finns nagot att géra?

Jag féreslar att:

stdmman besiutar att en ekonomigrupp med erfarenhet av fastighetsfor-
valtning tillsdtts bestdende av ledamdter frén fGreningens mediemmar med
uppdrag att gd igenom féreningens alla avtal, kostnader och gttest-
betainingsrutiner samt foresi kostnadssdnkningar och férbdttringar. Gruppen
rapporterar tjil foreningens mediemmar.

Gruppen arvoderas inte men fér erséttning fér eventuelia utidgg. Budget 10 000
kronor

Nacka den 22 oktober 2018

Bo Davidsson, mediam Igh 67.
Gamia Virmddvigen 6, nlan 4

A5



24

Motian D

Till styrelsen
HSB brf Bergasen | Nacka.

Motior till Féreningsstdmma 2017 / 2018

information fér medlemmarna (Motion 3)

Medlemsblad
Aktiva, deltagande medlemmarien férening ar en tillgdng. For att dessa skall kunna
engagera sig krdvs att de far I6pande information om verksamheten.

“V1| Bergdsen” kan vara namnet pa vart interna infoblad. Format A4, dubbelsidigt vid behov
Utges 4 gdnger per ar. Enkel distribution genom att exemplar bifogas med avgiftsavierna
eller delas ut separat. | infobladet fir ocksa mediemmar ldmna bidrag.

Kostnad ca 5000 kronor per ar.

lag féresldr att:

stdmman beslutar att styrelsen sammanstéller aktuell information I6pande
dver vad som hdnt/dtgdrdats i féreningen senaste tiden samt vad som dr
planerat fér kommande kvartal. Distribution tili medlemmarna 4 gdnger per ér.
Budget ca 5.000 kronor per dr.

Nacka den 22 oktober 2018

Bo Davidssan, medlem Igh 67
Gamia Varmddvagen 5, pian 4
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Upodatering av féreningens information pa internet

Till styreisan
HSB orf Bergasen i Nacka

Motion till Fdreningsstdmma 2017 / 2018

Medlemsinformation pd hemsida (Motion 4)

Under dret har vi som mediemmar alla fatt inloggningsuppgifter med personlig iésen till brf
bergasen. Mycket bra om information finns att hdmta och att den &r korrekt.

Tyvarr dr der bristfiilig och pd manga punkter felaktig. Personligen har jag kanstaterat detta.
Som exempel kan ndmnas att det felaktigt star att jag pantfrskrivit bostadsritten till SEB. En
annan person som jag inte kdnner star ocksa som deldgare. Bara nagra exempel. jag
uppmanar darfér samtiiga medlemmar att logga in pa brfbergasen.se och kontrollera

egna uppgifter. Styrelsen dr ansvariga fér innehallet men fel information kan orsaka medlem
skada eller besvar,

Ratt skott kan vi alla ha stor glddje av detta nat. Jag féreslr att vi uppmanar styraisen att
tillse att information finns utformad f3r mediemmarna som malgrupp. Har skall vi kunna
hamta information om Bostadsrittslagen. Styreisens ansvar. Revisorns ansvar Vara stadgar.
Arsredovisni ingar. Styreise och vriga funktiondrer. Madiemmar i féreningen. Hyresgdstar,
Ordningsregler. Tvattstugor med ordningsregler. Var finns mattpiskning, skyddsrum,
cykeirum, griliplats, lekutrustning m.m.? Underhalispian samt en motsvarande
sammanstdilning vad som tidigare 3tgirdats? Féreningar brf Bergasen dr mediem i? Vam
skoter vad t.ex. ekonomisk redovisning, tekniskt underhali? Foreningen ar inte sa gammai
men en flik med historik kan vél skapas radan nu. Det finns sakert mer vi tillsammans kan
lista som dnskvard latt tillgdnglig information.

Vidr manga i féreningen som behdver information. Fér nyinflyttade blir denna
natinformation en guldgruva.

Jag foresiar att:

stamman besiutar att alla mediemmar kontrolierar nétinformationen om sig
sjdlva och sin bostad. Styrelsen informeras om ev, fel fér rattning.
Néatinformationen fér mediemmar byggs ut baserad pd begdriig information for
055 som boende. Styrelsen utarbetar férsiag till innehdll (ait. en grupp bildas
som tar fram férsiag).

Nacka den 22 oktober 2018

Bo Davidsson, madiem igh 67
Gamia Virmd&viager 5 glan 4
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Motioner till féreningsstdmman 2018 | bostadsrittsfreningen HSB Bergasen

1) Attstdmman uppdrar it styrelsen att utreda, dverviga och genomfora installation av
avstangningsventiler pa kall- och varmvattenledningar sa att varje ldgenhet kan stangas av
for sig.

Med detta skulle vinnas, att reparationer pa vattensystemet i en enskild [agenhet kan genomféras
utan att en stor del av huset behéver sténga av vattnet. Till f61jd av detta kan smirre reparationer
och andringar genomfdras i ldgenheter utan att grannarna besviras av vattenavstingning. Enklars
atgarder, till exempel laga droppande kranar kan I4tt komma igang, och har kan det finnas mycket
vatten att spara.

En droppande lacker 80 liter vatten pa ett dygn, pa ett ar trettio kubikmeter, vilket torde kosta
fdreningen en tusenlapp/ar per droppande kran. Och kranar borjar alltid lacka forr eller senare.

For bostadsrattshavaren som 3r hdndig ar det ett enkelt ingrepp att byta packning sa att kranen
slutar lacka. Féreningen slipper att stidnga av/ eller lata stdnga av vattnet f6r sm3 och de flesta
férekommande ingrepp i ldgenheternas vattensystem. Grannarna slipper besviras av
vattenavstingning.

Detta bor vagas mot den engangskostnad som installation av vattenavstiangningsventiler skulle
innebara.

2} Attstdmman uppdrar 3t styreisen att utféra en upplysningskampanj i féreningen hur man
kan spara pa vattnet, vitket torde vara av relativt stor ekonomisk betydelse for foreningen.

Som exempel kan ndmnas att skéljning under rinnande vatten vid ett tappstille kan férbruka
2920 m3 pd ett 3r, kostnad mer 3n 80 0006 kri

3} Attstdmman uppdrar 3t styrelsen att utreda hur en kosmetisk upprustning av den trasiga
“lufthuven” av betong, som star pa garden ska kunna ga till och til! vilken kostnad.

“Lufthuven” &r enligt uppgift inte i bruk. Den &r trasig och missprydande och det kan till och med
befaras, i férlangningen, vara farligt att vistas inunder det vittrande betongtaket. Den 3r 4nd3 ett
intressant objekt ur féreningens arkitekturhistoria och bér sakarstilias och bevaras.

2018-10-30/8j6rn Anjou, Gamla Virmddvigen 5, Igh 85
Al
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Motiorn &

Vad kostar ett vattenlackage?

Lackande kranar och toaletter kan leda till en mycket hogre vattenforbrukning an
normait om det inte atgardas i tid. Darfor ar det viktigt att for din egen skull atgarda
lackaget sa fort som majligt.

Vad kostar det?
Har far du nagra exempel pa vad det kostar med bland annat ett Iickage och skéljning under
rinnande vatten. (Angivna liter i tabellen &r en genomsnittlig siffra).

Lickans storlek Liter/dygn m*/ar kostnad kr/ar
Droppande 80 | 29 m® 808 kr
vattenkran
;l'unn strale fran 7261 263 m°> 7277 kr

.ex. en kran

Skéljning under 8000 | 2920 m® 80 796 kr

rinnande vatten

Dricksvattnet kostar 27,67 kr/m> (2016)

Vad kan jag gdra sjalv?

En lacka i fastigheten kan du sjélv upptécka genom att stanga av alla tappstallen (kranar).
Om du hér ett susande ljud eller att det lilla svarta kugghjulet pa vattenméataren snurrar har
du troligtvis en lacka ndgonstans. Om du inte hittar felet, kontakta en VVS-firma som hjélper
dig.

Ett satt att spara pa vattenférbrukningen &r att satta dit ett snalspolande munstycke i
duschen. Med ett snalspolande munstycke kan du halvera din vattenférbrukning vid
duschning.

Hall koll pa din vattenmétare!

Kolla din vattenmatare varje gang du far en
rakning, sa att din berdknade
vattenférbrukning stdmmer éverens med din
faktiska férbrukning.

Vid kyla finns risken att vattenmataren fryser i
kalla utrymmen. Vattenmataren kan spricka
om den fryser, och dé finns det en risk att du
blir utan vatten och att det tacker ut vatten i
fastigheten.

% Vattenmaétare

Avstangningskranen fér vattnet som sitter vid vattenmataren ar det du som fastighetsagare
som har ansvaret for. Kontrollera att den fungerar minst en gang om aret.

Har du fragor?
Kontakta garna oss pa Nykoéping Vatten pa Tekniska divisionen, tfn 0155-24 88 00

$#/Nykoping

ww.nykoping.se

At
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Styrelsens kommentarer till inlimnade motioner 2018.
a) Motion fran Mats Eriksson : Laddstationer el-bilar.

Styrelsen har ingen strategi for inférandet av laddstationer i vart garage. De
praktiska och ekonomiska problem som redovisats vid 2015 ars
foreningsstdmma (se nedan) kvarstar alltjamt.

” En utredning om inrittande av laddstationer for elbilar i garaget har gjorts av var elkonsult
Peter Hobsjo pa Projektel AB.

En fOrsta ansats som studerats dr tre st. ladduttag per plan i anslutning till befintliga elburar,
till en uppskattad kostnad av 40 000 kronor plus moms per plan. Eftersom detta skulle betjéna
boendes parkeringsplatser blir momsen inte avdragsgill, varfor kostnaden per plats blir

c: a 17 000 kronor.

Eftersom laddstationerna méste betjana tre narliggande garageplatser skulle ett antal boende
behova byta platser med varandra. Av erfarenhet vet vi att detta skulle innebéra protester fran
dem som upplever att de far “byta ner sig”.

For att kunna erbjuda ladduttag till valfri plats skulle ett omfattande nét behdva installeras, till
betydligt hdgre kostnader. Dessutom blir det fraga om att forstarka elserviser m.m. vilket
ytterligare 6kar kostnaderna.

Styrelsen har dérfor beslutat att inte g& vidare med fragan.”

Styrelsen dr dock beredd, om stdimman sé beslutar, att 1ata uppdatera och
bearbeta den utredning som utfordes av var elkonsult Peter Hobsjoé under 2015
och som lag till grund for stdllningstagandet enligt ovan.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.
b) Motion fran Bo Davidsson: Framtagande av arsbudget med uppfoljning.

Vid stdimman har halva nya rikenskapsaret gétt och styrelsen har haft mandat
och ansvarsfrihet till denna stimma. Stimman ska inte ta stéllning till en
arsbudget utan stimman tar stéllning till det redovisade rdkenskapsaéret.

Bergasen ir en dkta bostadsrattsforening med kommersiell uthyming av
butikslokaler, kontor och garageplatser. Detta framgar tydligt i arsredovisningen.
Stora projekt separatredovisas och kostnaderna fordelas pa kostnadsbérare.

De stora projekten, sasom t.ex. balkongrenoveringen, far i den langsiktiga
underhallsplanen sin slutliga utformning. Dér budgeteras projekten for varje ar
och uppdateras arligen.

Foreningens 16pande utgifter sdsom el, VA, virme, mm, &r mycket likartade fran
ar till &r och behdver inte detaljbudgeteras.



d)

€)

A

Vi har nyligen gjort en dndring av véra stadgar enligt HSB:s normalstadgar. Det
finns ingen anledning att &ndra pa dessa.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.
Motion frin Bo Davidsson: Oversyn avtal och kostnader.

Denna grupp existerar redan genom foreningens styrelse som &r vald av
arsstimman. Styrelsen rapporterar till densamma.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.

Motion fran Bo Davidsson: Information for medlemmarna.

Vi har idag tva informationsblad, Bergasen informerar, Vi i Bergisen och
dértill var hemsida. (Se nista motionssvar) Informationsbladen distribueras
l6pande beroende pa néir det finns information att delge.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.

Motion fran Bo Davidsson: Medlemsinformation pa hemsida.

Foreningens hemsida har adressen www.brfbergasen.se. Dér finns i dag ett
dokumentarkiv med det mesta som efterfragas i motionen.

I Realportalen, https://bergasen.realportal.nu/, dér kan du sjélv se och skriva ut
alla dina avier, dndra / lagga till kontaktuppgifter, se information om din
bostadsritt. Kontrollera géra att era uppgifter stdammer.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.

f) Motion frin Bjérn Anjou: Avstingningsventiler.

g)

Ett stort antal lagenheter har redan avstdngningsventiler. Nar nigon
bostadsrittshavare som saknar detta dnskar gora nagon atgérd pa vattensystemet
skall detta anmalas i god tid till var expedition. Vir VVS-servicefirma WIAB
aviserar 1 hissarna och stinger av den berdrda stammen (vanligtvis endast
ligenheterna i ett hom i berdrt hoghus) samt installerar erforderliga ventiler pa
bostadsrittshavarens bekostnad. Proceduren tar vanligtvis cirka en timme och ir
betydligt mindre stérande for 6vriga boende 4n att genomfora allomfattande
avstdngningar som kan innebéra flera dagar med avstidngt vatten for ber6rda.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.
Motion fran Bjorn Anjou: Upplysningskampanj spara vatten.

Vér VVS-konsult Magnus Forshillen kommenterar Nykdpingsdokumentet med
att en droppande kran &r rdknad pa 0,001 Us vilket 4r rdtt manga droppar. En
tunn stréle &r riknat pa 0,008 1/s vilket kan stimma. Den sista 4r diremot inte
ritt. Skoljning under rinnande vatten stimmer inte sdvida man inte diskar cirka

11 timmar per dygn med kranen fullt 6ppen. En diskladsblandare ger 0,2 I/s.
8000/(0,2*3600)= ca 11 timmar.



Foreningens berdknade arsforbrukning ar ca 14 000 kbm vatten per ar. Dessa
diagram visar vattenatgangen Gver ar:

Gamla Varmdoviagen 2A,2 & 4 Gamla Viarmdévégen 6, 8, 10 & 12
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Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.
h)  Motion fran Bjorn Anjou: Upprustning av ”lufthuven” pa garden.

"Lufthuven", som vi vanligtvis bendmner “svampen” &r i bruk for
garageventilationen. Avsikten ar att under kommande sdsong reparera och

eventuellt platinkld de horisontella ytorna. Budgeterad kostnad 300 000 kr enligt

den langsiktiga underhallsplanen.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.

20



Fullmakt

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlem en rost.

Medlem som inte betalt forfallen insats eller drsavgift har inte rostrtt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som
dr medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall vara i original och giller
hogst ett ar fran utfardandet. Medlem fér foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara

foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrada (namn pa bostadsrittshavaren)

Ligenhetsnummer:

Bostadsréttshavarens egenhidndiga namnteckning

Fullmakten behGver ej vara bevittnad.






