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Foreningens arsstimma halles i Nacka Kyrkas Stora Sal:
Fredagen den 6 december, kl.18.30.

OBS! OBS! Registrering kl.18.00 — kl.18.25.

Bostadsriéttsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingéngen.
Vid stimman serveras kaffe/te med lussebulle och pepparkaka.

DAGORDNING

. Foreningsstimmans 0ppnande

f—

. Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkéinnande av rostlingd

Fraga om néirvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

© 0 N L A W N

Friga om kallelse skett i behorig ordning

10.Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgang av revisorernas berittelse

12.Beslut om faststidllande av resultatrdkning och balansridkning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansriakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15.Beslut om arvoden

16.Andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledaméter
17.Val av styrelseledamoéter och suppleanter
18.Presentation av HSB-ledamot

19.Val av revisorer

20.Val av ledamdter i1 valberedningen

21.Val av ombud till distriktsstimma 1 13:e distriktet



22.Motioner

e Berit och Lennart Eriksson - Hissar
¢ Bo Davidsson - Ekonomisk plan
e Bo Davidsson - Arsbudget

23.Avslutning

Moteshandlingar kommer att delas ut senast tva veckor fore stimman.

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett &r fran utfirdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

Efter stimman kommer det ges tid for en frigestund.

Nacka 2019-11-05

Styrelsen
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB brf Bergasen i Nacka, 714000-0139, med séate i Nacka, far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Allmant om verksamheten

Féreningen registrerades 1962-02-16. Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Sickladén 111:1 och
Sickladn 111:2 med adress Gamla Varmdovagen 2A-12 i Nacka.

Av féreningens 135 bostadslagenheter upplats samtliga med bostadsréatt, med en total bostadsyta om
11 418 kvm. Féreningens fastigheter inrymmer &dven 11 butikslokaler om ca 2000 kvm, 18

kontorslokaler om ca 3 400 kvm. Vidare innehar foreningen ett varmgarage med 190
biluppstélliningsplatser, varav 19 &r dubbelplatser.

Féreningen har en fastighetsférsakring hos Trygg Hansa. | fastighetsférsakringen ingar ocksé ett
kollektivt bostadsréttstillagg for varje bostadsratt. Det betyder att bostadsrattshavarna inte behéver ha

ett bostadsrattstillagg pa sin hemférsakring. En hemférsakring maste dock varje bostadsrattshavare
teckna sjalv.

Foreningen &r en s.k. dkta bostadsréattsférening.

Medlemmar

Féreningen har 175 medlemmar. Under dret har 9 st. lagenhetséverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft féljande sammanséttning.

Ordférande Peter Johansson

Vice ordférande Adam Linder

Ledamot Roland Hagman

Ledamot Per Lindstrém (avgick pa egen begéran ur styrelsen 2019-06-30)
Ledamot John-Erik Swartz

Ledamot Lena Sjémo

HSB ledamot Stefan Johansson

Suppleanter har varit:
Magnus Nord
Roy Sandgren
Saman Tondnevis
Kjell Zander

| tur att avga ur styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Roland Hagman och John-Erik Swartz som
ordinarie samt Magnus Nord och Kjell Zander som suppleanter. Vidare finns en vakans som ordinarie
efter Per Lindstrém.

Firmatecknare

Féreningens firma har férutom av hela styrelsen tecknats av Peter Johansson, Adam Linder, Roland
Hagman och Per Lindstrém (t.o.m. 2019-06-30) tva i férening.

dé/a’
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Revisorer

Revisorer har varit KPMG, Jan-Ove Brandt och Berit Furugren, bada valda av stdmman.

Valberedning

2(19)

Valberedningen har utgjorts av Claes G Loggert som sammankallande samt Berit Furugren och Malia

Tasmim.

Ombud till distriktsstamma

Féreningen har representerats av John-Erik Swartz och Adam Linder vid distriktsstamman.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-11-28.
Extra stdmma hélls 2019-03-11.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Anstéllida

Féreningen har under rakenskapsaret haft fyra anstallda.

Arvoden

Arvoden och erséattningar framgar av resultatrakning med noter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp i kkr

2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30 2015-06-30
Nettoomsattning 14 857 14 959 14 556 14 891 14 248
Balansomslutning 104 811 105 858 102 851 102 938 101 912
Eget kapital 45 593 44 958 44 240 44 725 44 273
Soliditet % 435 42,5 43,0 434 434
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 526 514 532 529 532
Lan / kvm bostadsrattsyta 4 464 4693 4693 4693 4 693
Varmekostnad / kvm totalyta 103 97 91 80 76
Réantekostnad / kvm totalyta 26 24 23 39 69

Definitioner: se not 22

L&
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Verksamheten

1. Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit elva méten. Vid de ordinarie styrelsemétena har initierats
projekt, bestallts upphandlingsunderlag och beslutats om antagande av anbud efter féredragning av
projektansvarig inom styrelsen.

Den 11 mars 2019 hélls en extra stamma angaende styrelsearvode och extra erséttning.
Erséttning till styrelsen ar arvode, vars totala storlek bestdms av féreningsstamman.

Enligt féreningsstdmmans 2015 beslut § 12 géller att Uppdrag utanfér ordinarie styrelsearbete och av
icke ringa betydelse for foreningen skall mot sérskild ersattning kunna laggas pa savél ordinarie som
icke ordinarie styrelseledamot.

2. Kontorslokalerna
Alla kontors- och butiksytor &r nu uthyrda.

Installationsteknik flyttade ut ur sina lokaler 2018-09-30. | januari skrevs kontrakt med Decoform. De
ska ha lokalen som showroom fér kéksluckor samt kontor. Decoforms lokal har inte haft samma
standard som 6vriga butiker varfér en omfattande renovering/ombyggnad varit nédvandig.
Hyresgésten har under vart Gverseende totalrenoverat lokalen. Eftersom en stor del har belastat
hyresgésten bérjade de betala hyra fran augusti 2019. De beraknar starta verksamheten i sin nya lokal
i november 2019. Detta innebar att det inte betalats nagon hyra under 10 manader. | gengald har vi en
helrenoverad butikslokal med samma standard som &vriga butiker.

Nackakliniken avvecklade sin verksamhet och lamnade utan uppségning sin lokal pa Gamla
Varmdovagen 4 vid arsskiftet. Eftersom de hade ett avtal har krav skickats till kronofogden.
Fastighetsmaklaren fick i uppdrag att hitta en ny hyresgast och kontrakt skrevs med AlphaCE. De ar
ett utbildnings- och matchningsféretag som arbetar med att hjélpa ménniskor hitta sin plats pa
arbetsmarknaden. AlphaCE startade sin verksamhet den 1 augusti 2019. Det betyder att vi haft en
hyresforlust pa 7 ménader.

Processing AB, var poolfirma, har éverlatit sin lokal till Pisanogruppen. Pisanogruppen erbjuder tréaning
och terapeutisk behandling samt arbetar med en holistisk bild av ménniskans halsa och valbefinnande.

Alla 6vriga kontors- och butiksytor har under aret varit uthyrda till marknadsméssiga hyror.
3. Energi- och vattenférsorjning

Vara fjarrvarmekostnader 6kade med 2% efter Stockholms Exergis (f.d. Fortum) prisplan. En utredning
over mdjliga energibesparingsatgarder har utférts. Det ar franluftsvarmepumpar och solceller som ar
intressantast men i nulaget ser aterbetalningstiderna inte sa bra ut.

Pa arsstamman 2018 beslots det om att informera om att spara vatten. Den 20 februari kom Bergésen
informerar med tips om vattenbesparande atgérder. Bergasen fortsatter att forbruka mindre vatten.
Mellan 2016 och 2017 sjonk férbrukningen med 6,2% Mellan 2017 och 2018 sjénk férbrukningen med
5,3% Det verkar som om det blir en fortsatt nedgang aven i ar. Med tva manader kvar pa aret har
férbrukningen sjunkit 9,2% Mellan 2016 och 2018 har vattenférbrukningen sjunkit med 11,1%
Anledningen till den minskade vattenférbrukningen ar inte klar. Dock har VVS-systemet besiktats och
betydande underhallsarbeten och renoveringar har gjorts. Under de kommande aren kommer det
arbetet fortsatta som framgar av den langsiktiga underhalisplanen. En gissning ar att detta arbete pa
nagot satt har haft betydelse for vattenforbrukningen da nedgangen borjar strax efter att
underhallsarbetena inleddes.

Stamman bad styrelsen att ta in offerter pa installation av vattenavstangningsventiler i samtliga
lagenheter. Styrelsen har forsokt att géra detta men intresset fran VVS-féretag har varit dalig. Ingen
har lamnat en offert. | den kostnadsuppskattning som inkommit uppgar kostnaden fér att byta ventiler
till drygt en miljon kr plus moms. Tiden som vattnet maste stéangas av for varje lagenhet uppskattas till
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tva - tre arbetsdagar. Darfér anser styrelsen att vattenavstangningar aven fortséattningsvis installeras i
samband med att bostadsrattshavaren ska renovera i sin lagenhet. En blankett ar framtagen for att
sakerstalla att vi vet var avsténgningar &r installerade.

4. Billaddstationer

Styrelsen har bett Peter Hobsjo att utreda méjligheterna for billaddstationer. Han har [&mnat en rapport
tilt styrelsen for vidare utredning. | rapporten finns utredning om tillganglig el efter matning av
elférbrukningen fér de elserviser som finns samt en beddémning av elbehov och investeringskostnader.
Utifran detta finns det fragor som maste besvaras. Det galler omfattning. Hur ménga laddstationer ar
det méjligt att skapa. Hur ska kostnaderna férdelas. Arendet &r inte slutbehandlat utan fortsétter att
utredas.

5. Den langsiktiga underhallsplanen

Den langsiktiga underhélisplanen uppdateras I6pande och den senaste versionen kan l&sas pa var
hemsida, www.brfbergasen.se. Planen &r ett aktivt och levande dokument som anpassas I6pande till
Bergéasens byggnader vilka togs i bruk for éver 50 ar sedan. Tider for atgarder samt kalkylerade belopr
kommer darfér att &ndras med bade slitage och teknisk utveckling.

Under rakenskapsaret har framfér alit VVS-atgarder avklarats. De tre avloppsstammar som ligger
under garagegolvet pa plan 1 har rensats, filmats och spolats. Detta blev en dyrare atgard &n vantat.
Budgeterat var 100 tkr. Men da dessa tre olika rérsystem var totalt igensatta med sand samt att
rensluckor saknats eller varit évergjutna gjorde att det kostade 250 tkr extra. En hogtrycksspolbil
arbetade i garaget en hel vecka.

6. Garden

Forra arets torra sommar marks fortfarande pa garden. Ett flertal trad har détt och tagits bort. Habitek
har kopt upp Idrotts- och Tradgardsanlaggningar men det gamla avtalet galler fortfarande.

En tradgardsgrupp har bildats under hésten. Den kommer att vara med och besluta om gérdens
skoétsel samt hur odlingslotterna ska fungera. Roy Sandgren fran styrelsen &r sammankallande i
gruppen som i évrigt bestar av Maria Persson, Isabel Falkengren, Mia Gothenby, Malia Tasmim, Anna
Lindqvist samt Dorothy Kjellberg.

S.u.C. Byggentreprenad kommer fortsatt ha hand om var snoréjning. Under férra vintern var de sagt
att de skulle ha en maskin for snéréjning stdende i vart garage men den parkerades aldrig dér. Hur det
blir den har vintern aterstar att se.

7. Balkongrenovering

Fér att atgarda problemet med fukt i balkonggoivens betong startades ett renoveringsprojekt varen
2017. Detta for att férlanga betongplattans livstid. Nu ar Etapp 1 till 6 klara och endast balkongerna pa
Gamla Varmdévigen 2 aterstar. Arbetet med underhallsplanen visar att féreningen behéver atgarda
flera punkter ur underhallsplanen vilket gor att styrelsen har beslutat att endast en etapp utfors till
hésten 2020. Och projektets sista etapp startar i augusti 2021. Detta gér att vi har mer pengar till andra
renoveringar ur underhallsplanen. Det har ocksa den férdelen att balkongerna kan utnyttjas under
sommaren fér de pa Gamla Varmdoévagen 2. Beraknad kostnad &r totalt 6 miljoner kr plus moms
fordelat pa 5 ar i 8 etapper.

8. Fdreningens framtid

Var férening &r sedan c:a 10 &r en &kta bostadsrattsférening, tack vare att vi dd konverterade ett antal
kontor till bostader. D&rmed fick vi en bostadsandel klart éverstigande Skatteverkets grans pa 60 %.
Styrelsen prévar arligen denna grans och i dagslaget &r bostadsandelen 64,93%

9. Ekonomiférvaltning

Ekonomiférvaltningen och bokféringen skéts av Wakers Consulting AB. Wakers och Bergésen

anvander sig av Fortnox fér ekonomiférvaltningen samt Real fastighetssystem for fastighetsférvaltning.
Bergasen lagger in leverantérsfakturorna i systemet och Wakers ser till att de betalas i tid. | Real
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fastighetssystem skapas kvartalsaviseringarna och dar samias dven uppgifter om panter, éverlatelser,

avtal m.m.

Arsavgifter

Arsavgifterna har under verksamhetsaret varit oférandrade.

Ekonomi

Féreningens nettoomsattning minskade med 428 tkr pa grund av hyresférfuster. Nettoomsattningen

ligger pa 14 600 tkr

Foéreningens taxeringsvarde har dkat med 52 milj till 265 600 000 kr

Bergasen amorterade 2 milj kr under rakenskapsaret. De langfristiga skulderna uppgar i dag till 50 974

750 kr.

Bergasens rantekostnader 6kade med 4 tkr.

Bergasens genomsnittliga kostnadsranta blev 0,8 %

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 21 325 153 36 352 792 640 800 -14 079 036 717 988
Omf av féreg ars
resultat 717 988 -717 988
Avséttning fond
for yttre underhall 640 800 -640 800
Arets resultat 635 002
Vid arets siut 21 325153 36 352 792 1281 600 -14 001 848 635 002
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad férlust behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -14 001 848
arets resultat 635 002
Totalt -13 366 846
disponeras for
avsattning till fond fér yttre underhall 0,3% av taxeringvardet 265 600 000 796 800
balanseras i ny rékning -14 163 646
Summa -13 366 846

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.

Ky 2
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Nettoomsattning 34 14 856 865 14 958 721
Ovriga rérelseintakter 50 301 45 814
14 907 166 15 004 535
Rérelsens kostnader
Drift 56 -7 972 699 -8 216 988
Planerat underhall 7 -850 238 -790 117
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -841 896 -666 495
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10,11,12 -4 175 967 -4 186 180
Rorelseresultat 1 066 366 1144 755
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader 9 431 364 -426 767
Resultat efter finansiella poster 635 002 717 988
Resultat fore skatt 635 002 717 988
Arets resultat 635 002 717 988
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 88 864 742 91133 711
Inventarier 11 79 254 100 505
Byggnadsinventarier 12 1503 984 608 615
Pagaende nyanlaggningar 13 1571495 646 148
92 019 475 92 488 979
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 92 019 975 92 489 479
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2947 318 2985217
Ovriga fordringar 210 6613
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 253 995 267 365
3201523 3259 195
Kassa och bank 9 589 092 10109 479
Summa omsittningstillgangar 12790615 13 368 674
SUMMA TILLGANGAR 104 810 590 105 858 153

J) s
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21325153 21 325153

Upplatelseavgifter 36 352 792 36 352 792

Fond for yttre underhall 1281600 640 800
58 959 545 58 318 745

Ansamlad foriust

Balanserat resultat -14 001 848 -14 079 036

Arets resultat 635 002 717 988
-13 366 846 -13 361 048

Summa eget kapital 45 592 699 44 957 697

Langfristiga skulder 16

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 974 750 52 974 750
50 974 750 52 974 750

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1508 164 1315454

Skatteskulder 172 842 18 685

Ovriga kortfristiga skulder 17 1120 821 1113 392

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 5441 314 5478 175

8243 141 7 925706

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 810 590 105 858 163
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Kassaflédesanalys

2018-07-01- 2017-07-01-

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 635 002 717 988

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 4 175 967 4186 180
4810 969 4 904 168

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 4 810 969 4904 168

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 57 673 -2 904 083
Okning(+)/Mingkning (-) av rérelseskulder 317 436 2289474
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5186 077 4 289 559
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 706 464 -2 039 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 706 464 -2 039 360
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 000 000 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -
Arets kassafléde -520 387 2 250 199
Likvida medel vid arets boérjan 10 109 479 7 859 280
Likvida medel vid arets slut 9 589 092 10 109 479

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m: se not 21.

L
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for IBpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjant 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgdngar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier 5
Byggnadsinventarier 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar 33-50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventitation 20-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak 20-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning 20 ar

-Hyresgéastanpassningar skrivs av 6ver kontraktsléangden.

Y &
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Finansiella tillgangar och skulder
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Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséattningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som berdknas inflyta.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En méjlig férpliktelse som harrér till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Intikter

Arsavgifter och hyresintakter aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret

redovisas som intakt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Inga vasentliga uppskattningar och bedémningar féreligger.

Not 3 Nettoomsidttning

Nettoomsiéttning per lokaltyp

2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter bostader 6 011 364 6 010 828
2.a hands uthyrning boende 14 888 2970
Garageavgifter boende 1 029 525 1028 903
Forrad extra boende 24 966 32758
Hyra lokaler (ink! forrad, mobilmast) 4639 048 4 519 989
Hyror butiker 2528 427 2 819 228
Hyror garageplatser (andra &n boende) 344 550 345 815
Fakturerad anpassning lokal 253 512 182 316
Overlatelseavgift och Pantférskrivningsavgift 8013 16 527
Ovriga intakter 2572 -613
Summa 14 856 865 14 958 721
Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 7 550 201 7 035 562
Mellan ett och fem ar 9 550 100 10 928 198
Senare an fem ar - -
17 100 301 17 963 760
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Not 5 Arvode och 6vrig ersattning

Arvoden
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Arvoden styrelsemedlemmar 164 938 160 875
Arvoden féreningsvalda revisorer 19136 18 779
Sociala kostnader 42 179 41136
Ovrigt 200 200
226 453 220 990
Ovrig ersittning
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Administrativ férvaltning (bostader) 397 564 430 812
Kommersiell férvaltning (lokaler) 178 985 182 490
Balkonger 5498 28 813
VVS/VA 3534 16 853
Garden 2 357 9739
Garage 3534 7 854
Energi - -
Relationsritningar 785 524
Bredband - 24 759
Ovrig teknisk férvaltning -
592 257 701 844

Ersattning for styrelsearbete under ordinarie arbetstid samt fér arbete utanfér ordinarie styrelsearbete.

Ytterligare information [&mnas pa féreningsstamman.

Peter Johansson/lvidi har erhallit ersattning med kr 376 506 (485 671) for arbete med administrativ

och kommersiell férvaltning.

Per Lindstrém har erhallit ersattning med kr 68 725 (88 230) for arbete i huvudsak med teknisk

férvaltning och ombyggnadsprojekt.

Kjell Zander/ZEC AB har erhallit ersattning med kr 15 747 (64 967) fér arbete i huvudsak med

administrativ och kommersiell férvaltning samt ombyggnadsprojekt.

Lena Sjémo har erhallit ersattning med kr 131 279 (62 976) for arbete med administrativ férvaltning.

Ovanstaende erséttningar ingar i not 6, 10, 13 och 18.

)
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Not 6 Drift
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Arvoden till styrelse och féreningsvald revisor 229 340 241 397
Arvode till auktoriserad revisor - 82 220
Fastighetsskotsel 1167 724 908 328
Reparationer och underhall 442 179 458 643
E! 614 569 574 770
Fjarrvarme 1734 401 1697 917
Vatten 467 042 468 252
Sophéamtning 371030 287 332
Fastighetsférsakring 384 106 371191
Bredband och Kabel-TV 63 017 71788
Administrativ férvaltning 1032 539 1026 710
Teknisk férvaltning - 11913
Redovisningstjanster 177 570 204 924
Ovrig drift 441 999 1327 699
Bevakningskostnader 84 027 125 931
Kostnader Wiab / Jourmontér 2315630 197 658
Forluster pa kundfordring 207 115 -1741
Konsultarvoden 324 511 162 056
7 972 699 8 216 988
Not 7 Planerat underhall
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Underhall bostader 29 806 42 188
Underhall lokaler 72724 58 617
Underhall gemensamma utrymmen 143716 119 792
Underhall ventilation 8193 35035
Underhall V/A 179 430 238 598
Underhall garageport 55 539 40719
Underhali 6vrigt 224 366 44 336
Underhall hus utvandigt 1283 4 076
Underhall relationsritningar 113 420 206 756
Summa 828 477 790 117
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Summa - -
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader, kreditinstitut 431 011 426 091
Réntekostnader, 6vriga 353 676
Summa 431 364 426 767
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-06-30 2018-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 150 104 542 148171 017
-Nyanskaffningar 64 851
-Avyttringar och utrangeringar - -
-Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning, évrigt 1768 227 1933 525
Vid érets slut 151 937 620 150 104 542
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -58 970 831 -54 905 021
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning -4 102 047 -4 065 810
Vid arets slut -63 072 878 -58 970 831
Redovisat varde vid arets slut 88 864 742 91 133 711
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 369 000 2 369 000
Redovisat varde vid drets slut 2 369 000 2 369 000
Taxeringsvarde byggnader 156 600 000 134 200 000
Taxeringsvarde mark 109 000 000 79 400 000

265 600 000 213 600 000

Nagot marknadsvarde pa féreningens fastigheter tas inte fram da syftet med féreningen ar att upplata

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning till féreningens medlemmar.

Not 11 Inventarier

2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 776 653 670 397
-Nyanskaffningar 106 256
Vid arets slut 776 653 776 653
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -676 148 -670 397
-Arets avskrivning -21 251 -5 751
Vid arets slut -697 399 -676 148
Redovisat virde vid arets siut 79 254 100 505
Not 12 Byggnadsinventarier

2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid éarets bérjan 11 037 852 10 405 524
-Nyanskaffningar 396 240
-Omklassificeringar 551 798 632 328

11 985 890 11 037 852

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -10 429 237 -10 314618
-Arets avskrivning -52 669 -114 619

-10 481 906 -10 429 237
Redovisat vérde vid arets slut 1503 984 608 615

Qe
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
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2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan 646 148 1278 897
Arets investering 6vrigt 3245 372 1946 661
Omklassificeringar till ombyggnad - -1933 525
Omklassificeringar tilt byggnadsinventarier -551 798 -632 328
Omkliassificeringar évrigt -1768 227 -13 557
Redovisat vérde vid arets slut 1571 495 646 148
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden andelar HSB Stockholm:
-Vid arets bérjan 500 500
Redovisat varde vid arets siut 500 500
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsférsakring 182 175 175170
Medlemsavgifter 21 030 21 030
Fastighetsservice 44 386 50 984
Bevakningskostnader 6404 -
Upplupen hyresintakt - 20181
Upplupen intakt - -

253 995 267 365

Not 16 Langfristiga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen -
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Nordea Hypotek 16053 (0,7%) bunden rénta t.o.m. 2020-01-22 8974 750 8974 750
Nordea Hypotek 54384 (0,786%) bunden ranta t.o.m. 2020-01-16 2 000 000 4 000 000
Nordea Hypotek 54392 (0,786%) bunden ranta t.o.m. 2020-01-16 10 000 000 10 000 Q00
Nordea Hypotek 54473 (0,786%) bunden rénta t.o.m. 2020-01-16 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 16045 (0,786%) bunden ranta t.o.m. 2020-01-16 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 16061 (0,834%) bunden ranta t.o.m. 2021-01-18 10 000 000 10 000 000

50974 750 52 974 750

Samtliga lan ar amorteringsfria och beddms férfalla senare an fem ar da avsikten ar att de ska

férlangas automatiskt.

Stéllda sdkerheter for dvriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 59 315 000 59 315 000
59 315 000 59 315 000
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
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2019-06-30 2018-06-30
Depositioner 590 435 471645
Kallskatt 3317 4179
Lagstadgade sociala avgifter 2 004 2279
Moms att betala 525 065 633 917
Ovriga skulder - 1372
1120 821 1113 392
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna utgiftsréntor 83127 67 328
Forskottsbetalda avgifter och hyror 4235726 4 510 867
Arvoden inkl sociala kostnader 111724 111 968
Reparation 37 938 -
Underhall 32 055 244 081
Driftskostnader 131 439 120 548
Administrativ férvaltning 28 642 35 821
Teknisk férvaltning - -
Pagaende byggnadsarbeten butiker 161 136 190 077
Pagéende byggnadsarbeten &vrigt 90 366 -
Ovrigt 529 160 197 485
5441 313 5478 175
Not 19 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2019-06-30 2018-06-30
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 59 315 000 59 315 000
Summa stéllda sdkerheter 59 315 000 59 315 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Det har inte skett nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen
2019-06-30 2018-06-30
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar byggnader och byggnadsinventarier 4 175 967 4186 180
4175 967 4186 180

) @
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar.

Not 23 Rapport om arsbokslutet
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Anna Ring, Wakers Consulting AB

Underskrifter

Nacka den +ril 2019
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John-Erik Swartz Adam Linder

VAr revisionsberattelse har lamnats den 12 / |1 2019
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Jan-Ove Brandt Berit Furugren !
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Rapport om arsbokslutet/arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen
Till styrelsen i HSB brf Bergasen i Nacka. Organisationsnummer 714000-0139.

Uppdraget
Jag har bitratt HSB brf Bergasen i Nacka med att upprétta arsredovisningen for rékenskapsaret

2018-07-01 - 2019-06-30.
Det &r styrelsen som har ansvaret for innehallet och utformningen av arsredovisningen.

Utférande
Jag har utfért mitt arbete enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag. Det innebér att jag har

beaktat tillampliga lagar och normer samt genomfort kontroller och rimlighetsbedomningar av underlag
och rapporter for att arsredovisningen ska uppna en hog kvalitet och utgéra ett bra beslutsunderiag i

verksamheten.

Stockholm 2019- |) - (|
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Srf Auktoriserad redovisningskonsult
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Till féreningsstamman i HSB Brf Bergasen i Nacka, org. nr 714000-0139

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bergdsen i Nacka for ar 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér éret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfr att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalfer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6r-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av s&-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgéarder som ar [dmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhéillanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberattelse HSB Brf Bergasen i Nacka, org. nr 714000-0139, 2018-07-01—2019-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bergésen i Nacka for ar
2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nammare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen

Solna den 12 november 2019

¢

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionelia bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Fértroendevaid revisor

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Berit Furugren
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Ovrig ersittning till styrelseledamoter 2018-2019

Dessa ersittningar avser: Ividi ZEC AB Per Lena Summa
Peter Kjell Zander Lindstréom Sjomo
Johansson
Timers. inkl moms resp. soc. kostn. 456,09 699,87 523,62 343,66
Antal timmar 825,50 22,50 131,25 382,00 1 361,25
(Féregaende ar inom parentes) (1044,50) (158,00) (168.,50) (183,25) (1522,75)
Administrativ férvaltning (bostéder) 238 940 kr 11 898 kr 15447 kr 131 279 kr 397 564 kr
(307 848) (37 560) (22 428) (62 976) (430 812)
Kommersiell férvaltning (lokaler) 137 566 kr 3849 kr 37 570 kr 0 kr 178 985 kr
(132873) (27 407) (22 210) (0) (182 490)
Garage inkl las + ext O kr 0 kr 3534 kr Okr 3534 kr
@ © (7 854) (V] (7 854)
VVSIVA 0 kr 0 kr 3534 kr 0 kr 3534 kr
(5332) ©) (11521) () (16 853)
Garden / LAWAB 0 kr O kr 2357 kr 0 kr 2 357 kr
(3 456) (0) (6 283) (0) (9739)
Balkonger 0 kr 0 kr 5498 kr 0 kr 5498 kr
(13 628) (0) (15 185) (0) (28 813)
Rel.ritningar + UH-plan O kr 0 kr 785 kr 0 kr 785 kr
© ©) (524) (U] (524)
Bredband 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
(22 534) ) (2 225) ©) (24 759)
Summa 376 506 kr 16 747 kr 68 725 kr 131 279 kr 592 257 kr
(485 671) (64 967) (88 230) (62 976) (701 844)

Ak
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Fran: Berit o Lennart Eriksson
Skickat: den 14 oktober 2019 22:04
Tili: Brf Bergasen

Amne: Motion

Vill Iimna en motion till kommande drsméte!

Motion ang vara hissar modell storre, sarskilt Gvv2.

Stora hissen som ar dubbelt sa stor som vara sma

men klarar bara en belastning som ar 25 % hégre dn de sma enligt skyltning. MEN den klarar inte det heller.

Senast i juli var vi 2 par och dverlastlampan tindes!!!

Tidigare rdkade jag ut for att den inte klarade 5 personer heller vilket kan bli generande speciellt fér sist instigande!

Foreslds en ombyggnad sa att stora hissen i alla hus skall klara minst 700 kilo (verkliga).

Lennart Eriksson
Lig 31



MotTon A 24
2019 -10- 31

Till styrelsen
HSB brf Bergasen i Nacka.

Motion till Ordinarie Féreningsstimma 2019

Utarbetande av Reviderad Ekonomisk Plan

Den ekonomiska planen for HSB brf Bergasen i Nacka ar fran 1977-12-05. Planens syfte &r att
langsiktigt ge anvisningar om kommande kostnader och erforderliga intdkter for att klara
drift, underhall, finansiering, skatter m.m. Har anges hur medlemmarna skall bidra genom
avgifter baserad pa andelstal. Ett mycket viktigt dokument.

Sedan dess har foreningen under senare ar genomgatt visentliga férandringar, sa stora att
en reviderad ekonomisk plan enligt lag skall ha utarbetas och godkints av utsedda fran
myndighet. Pa ordinarie foreningsstimma 2006 (protokoll § 17 Omvandling av Bergasen till
dkta bostadsrattsforening) fattade medlemmarna beslut om framtagande av en reviderad
ekonomisk plan. Avgift till foreningen skall enligt stadgar tas ut enligt andelstal. Andelstal
skall godkdnnas pa ordinarie stimmor av medlemmarna. Styrelsen har uppdraget.

Varfor hander inget?

Jag féreslar att:

Styrelsen med anledning av denna motion snarast, skriftligen redovisar en
ldgesrapport med tidsplan hur styrelsen avser att en reviderad ekonomisk plan
skyndsamt utarbetas och kommer myndigheter och medlemmar till handa.

Nacka den 30 oktober 2019

OaSCe—

Bo Davidsson, medlem Igh 67
Gamla Varmdovagen 6, plan 4



Motisnv ) s

2019 -10- 31

Till styrelsen
HSB brf Bergasen i Nacka.

Motion till Ordinarie Féreningsstamma 2019

Distribution av arsbudget for kommande verksamhetsar

En vélskott forening har god ekonomi och god kontroll ver denna.

Vid utsdndande av material till ordinarie féreningsstamma bifogar styrelsen i fortsattningen
budget for kommande verksamhetsar uppstalld enligt foreningens kostnadsplan. Till denna
redovisas dven innevarande ars utfall och budget. Enligt uppgift fran styrelsen finns sadan
handling.

For medlemmarna ger en saddan redovisning snabb och enkel uppfattning om kostnader och
var eventuella avvikelser uppstatt i den planerade verksamheten. For styrelsen ar detta ett
hjalpmedel till Idpande kostnadskontroll under aret.

Jag féreslar att:

Stéimman beslutar att vid utsdndande av material till ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen i fortsdttningen tillsammans med évriga
handlingar bifoga budget fér kommande verksamhetsér uppstdlld enligt
féreningens kostnadsplan. Till denna skall innevarande drs utfall och budget
redovisas.

Jag foresldr ocksa att:

stdmman beslutar att i féreningens stadgar vid en kommande revision inférs att
ovanstdende budgethandling skall bifogas material till ordinarie
féreningsstimma.

Nacka d(ﬁTO_R’tober 2019
oo <'
QN2

e7 &
-~

Bo Davidsson, medlem Igh 67
Gamla Varmdaovigen 6, plan 4



Styrelsens kommentarer till inkkimnade motioner 2019.

a)

b)

Motion fran Lennart Eriksson : Hissar.

Nir nya bestimmelser intridde, med krav pa innerdorrar pé hissarna, byttes de 8
hissarna i hoghusen 2012 — 2013. Det ar saledes nya hissar som finns. For att
hissarna ska kunna ta en storre last kravs en helt ny typ av hissar. Nar hissarna
byttes skulle den typen av hissar ha kostat fyra till fem ganger sd mycket. Att
byta hissar igen dr for kostsamt och det dr pengar foreningen behdver till andra
typer av renoveringar. Att Gverlastlampan lyser dr en friga om instillningar som
kan komma i obalans. Hissfirman ska se till att den &r balanserad. Ar den inte
det, ring numret som star i hissen och rapportera felet.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.
Motion fran Bo Davidsson: Ekonomisk plan.

Arbete med den ekonomiska planen pagar. Mélséttningen &r att den ekonomiska
planen kommer laggas fram till medlemmarna pa nésta arsstimma for beslut.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.
Motion frin Bo Davidsson: Arsbudget.

Denna fraga var uppe som motion dven forra aret. Stimman avslog dé forslaget
om &rsbudget.

Vid stimman har halva nya rikenskapsaret gatt och styrelsen har haft mandat
och ansvarsfrihet till denna stimma. Stimman ska inte ta stillning till en
arsbudget utan stimman tar stillning till det redovisade riakenskapsaret.

Bergasen &r en dkta bostadsrittsforening med kommersiell uthyming av
butikslokaler, kontor och garageplatser. Detta framgar tydligt i arsredovisningen.
Stora projekt separatredovisas och kostnaderna fordelas pa kostnadsbérare.

De stora projekten, sdsom t.ex. balkongrenoveringen, far i den langsiktiga
underhallsplanen sin slutliga utformning. Dir budgeteras projekten for varje &r
och uppdateras arligen.

Foreningens 16pande utgifter sasom el, VA, virme, mm, dr mycket likartade frén
ar till ar och behover inte detaljbudgeteras.

Styrelsen kommer dock se 6ver mojligheterna till att presentera nagon form av
budget.

Vi har nyligen gjort en dndring av véra stadgar enligt HSB:s normalstadgar. Det
finns ingen anledning att &ndra pa dessa.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.
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Fullmakt

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter 1
bostadsrittsforeningen har medlem en rost.

Medlem som inte betalt forfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stillforetradare enligt lag eller ombud.

Ombud ska 1dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall vara i original och géller
hogst ett ar fran utfdrdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdade.

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrdda (namn pé bostadsréttshavaren)

Lagenhetsnummer:

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning

Fullmakten behdver ) vara bevittnad.






