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HSB brf Bergasen i Nacka 1(17)
Org.nr 714000-0139

Styrelsen for HSB brf Bergdsen i Nacka far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020-07-01 - 2021-06-30.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Foreningen registrerades 1962-02-16. Féreningen #ger och forvaltar fastigheterna Sickladn 111:1 och
Sickladn 111:2 med adress Gamla Varmdovégen 2A-12 i Nacka.

Av foreningens 135 bostadsldgenheter uppléts samtliga med bostadsritt, med en total bostadsyta om
11 418 kvm. En av foreningens bostadsrittslagenheter uppléts till Nacka kommun. Féreningens
fastigheter inrymmer dven 11 butikslokaler och 18 kontorslokaler om sammanlagt 5 402 kvm. Vidare
innehar foreningen ett varmgarage med 190 biluppstéllningsplatser, varav 19 &r dubbelplatser.

Foreningen har en fastighetsforsdkring hos Trygg Hansa. [ fastighetsforsédkringen ingar ocksa ett
kollektivt bostadsrittstillagg for varje bostadsritt. Det betyder att bostadsréttshavarna inte behdver ha
ett bostadsrittstilldgg pa sin hemforsdkring. En hemforsékring maste dock varje bostadsréttshavare
teckna sjilv.

Foreningen &r en s.k. dkta bostadsrittsforening.

Medlemmar
Foreningen har 184 medlemmar. Under &ret har 21 st. ldgenhetsdverlételser skett.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsen har sedan féregéende ordinarie féreningsstimma haft f6ljande sammanséttning.

Styrelse

Ordférande Peter Johansson
Vice ordforande Jakob Bjdrkdahl
Ledamot Adam Linder
Ledamot Ulla Sédrne
Ledamot Lena Sjomo
Ledamot John-Erik Swartz

HSB ledamot

Styrelsesuppleanter

Stefan Johansson

Elisabeth Malmquist
Roland Hagman
Roy Sandgren

Jonas Lennevald
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HSB brf Bergasen i Nacka
Org.nr 714000-0139

Firmatecknare

2(17)

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av Peter Johansson, Adam Linder,

Lena Sjémo och John-Erik Swartz.

Revisorer
MT Revision Fredrik Aborg
Foreningsvald revisor Malia Tasmim
Revisorssuppleanter

Berit Furugren
Valberedning
Sammankallande Claes-Goran Loggert

Marcus Schroder
Jesper Mandre

Ombud till distriksstimma
Foreningen har representerats av

John-Erik Swartz

Adam Linder

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-12-09. Pa grund av Coronoarestriktionerna hélls den som

postrostningsstimma.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 12 protokollférda sammantréden. Vid de ordinarie
styrelsemdtena har initierats projekt, bestdllts upphandlingsunderlag och beslutats om antagande
av anbud efter foredragning av projektansvarig inom styrelsen. Pa grund av Coronarestriktioner

har styrelsemétena skett digitalt.

Anstillda och arvoden

Uppdrag utanfor ordinarie styrelsearbete och av icke ringa betydelse for foreningen skall mot
sdrskild ersdttning kunna ldggas pé savil ordinarie som icke ordinarie styrelseledamot.

Ledaméter/suppleanter har under aret erhallit extra erséttningar samt tva personer utanfor

styrelsen.

Arvoden och erséttningar framgér av resultatrdkning med noter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21
Nettoomséttning 15263
Balansomslutning 102 622
Eget kapital 45 575
Soliditet (%) 44,4
Arsavgift / kvm bostadsrittsyta 526
Lé&n / kvm bostadsréttsyta 4423
Véarmekostnad / kvm totalyta 117
Rintekostnad / kvm totalyta 15

2019/20
15037
104 461
46 346
44,4
524

4 464
106

28

201819
14 857
104 810
45 593
43,5
526

4 464
103

26

2017/18
14 959
105 858
44 958
42,5
514
4693
97

24

2016/17
14 556
102 851
44 240
43,0
532
4693
91

23
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Verksamhetsaret

Verksamhetsaret har markant paverkats av Corona-pandemin. Boende har arbetat hemma.
Kontorshyresgéster har saknat verksamhet. Aldre medlemmar har héllit sig isolerade och en del

har tillbringat sin tid pa sina landstélien. Mé&nga projekt har fatt vénta pa att restriktionerna ska
upphora.

Kontors- och butikslokalerna

Verksamhetsaret har varit fortsatt svar for manga hyresgister. Flera hyresgéster har arbetat
hemifran.

For nagra hyresgéster har det varit nddvandigt med tillfélliga hyresreduceringar for att de skulle
klara sig. Detta har inneburit att hyresintdkterna dr ldgre &n den beriknade men mycket bittre dn
forra verksamhetsaret. Tvé lokalhyresgéster valde att inte forléinga sina hyresavtal och har
avflyttat till mindre lokaler. Det gor att en lokal pd Gamla Vdrmd6vigen 2 samt en lokal pa
Gamla Véarmdovégen 8 dr vakanta. Forhandlingar pdgar med olika intressenter.

[ oktober har det tecknats ett nytt avtal till butikslokalen pa Gamla Virmddvigen 6. Det dr
Akustik Proffs i Stockholm AB som skrivit pd ett nytt tredrsavtal efter Adoro AB som flyttat fran

oss. [ &vrigt har alla kontors- och butiksytor har under &ret varit uthyrda till marknadsméssiga
hyror.

Underhall och renovering

Den langsiktiga underhéllsplanen uppdateras 16pande och den senaste versionen, daterad
2021-06-30, kan ldsas pa var hemsida, www.brfbergasen.se. Planen 4r ett aktivt och levande
dokument som anpassas 16pande till Bergésens byggnader vilka togs i bruk for 6ver 50 ar sedan.

Tider for atgdrder samt kalkylerade belopp kommer dérfor att &ndras med bade slitage och
teknisk utveckling.

Hoghustaken har besiktats och kommer renoveras mellan 2021-2025. Visst underhall skulle ske

2021 men kunde inte genomftras da inga ldmpliga entreprendrer var tillgéngliga p.g.a.
pandemin.

Stambyte av ledningar pa plan 3 och nedat till huvudledningar har pagétt under flera ar nu. Alla

ledningar fran ldgenheter, lokaler, hustak, gard, garage och biltvittplats leder till olika stammar i
golvet pé garaget plan 1. Det dr inte mdjligt att bila upp hela garagegolvet for att byta dessa utan
de kommer att relinas. Efter offertforfragningar kommer Proline att utféra reliningen. Budget dr

2,1 miljoner kr.

Byte av kylmaskin pagar. En ny utedel kommer att placeras vid Gamla Viarmdéviagen 2. Den
gamla kylmaskinen var for gammal. De senaste varma somrarna har visat att den gamla inte
rickte till. Budget 2,1 miljoner. Det mesta redan betalt. For att kylmaskinen ska ge sa stor effekt
som mdjligt behdver ventilationsroret pa plan 1 i garaget infordras. Detta gor att
ventilationsluften till butikerna inte véirms upp under sommaren eller kyls ned under vintern.
Arbetet utférdes under hésten innan reliningsarbetet startar. Budget 256 000 kr.
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Tunnelbaneutbyggnaden

4(17)

Tunnelbanan till Nacka Forum kommer att ga rakt under Gamla Varmdovégen 2. Under aret har
forhandling med forrittningslantmétarna pabdorjats om erséttning. Hur stor erséttning vi kommer

att fa har i skrivande stund inte faststillts dnnu.

Balkongrenovering

For att atgdrda problemet med fukt i balkonggolvens betong startades ett renoveringsprojekt

véren 2017. Detta for att forlénga betongplattans livstid. Nu dr Etapp 1 till 7 klara och endast de
véstra balkongerna p4 Gamla Virmdovigen 2 dterstér. Etapp 8 paborjades i mitten av augusti och
kommer vara helt klar i borjan pd november. Budget for den sista etappen dr 800 000 kr.

Beriknad kostnad &r totalt 6 miljoner kr plus moms fordelat pa 5 ar i 8 etapper.

Ekonomifdrvaltning

Ekonomif6rvaltning och bokftringen skots av Keeper AB. De 4r dven de som sammanstiller

arsredovisningen.
rsavgifter
Arsavgifterna har under verksamhetsaret varit oférindrade.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid &rets ingéng 21325153 36352792 2078400 -14 163 646

Omf av foreg arsresultat 753 796
Avsittning fond yttre

underha 796 800 -796 800

Arets resultat
Belopp vid arets utging 21325153 36352792 2875200 -14 206 650

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 206 650

arets forlust -771 033
-14 977 683

behandlas s att

Avsittning till yttre underhallsfond 0,3% av taxeringsvérdet 796 800

i ny rakning 6verfores -15774 483
-14 977 683

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

Arets

resultat

753 796
=753 796

-771 033
-771 033

Totalt

46 346 495
0

0
-771 033
45 575 462

Penneo dokumentnyckel: SOB2W-SQBPK-P48CC-8EML2-V7WYP-BHXKE



HSB brf Bergdsen i Nacka
Org.nr 714000-0139

Resultatrikning

Rorelsens intidkter
I:Iettoomséittning
Ovriga intékter (erhdllna statliga bidrag)

Rorelsens kostnader

Planerat underhall
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3

4,5

2020-07-01
-2021-06-30

15 262 655
59 788
15322 443

-1023 935
-852 965
9777127
-4 181 415
-512 999

-258 033
-258 033
=771 032
-771 032

-771 033

5(17)

2019-07-01
-2020-06-30

15037 385
92 025
15129 410

-662 823
-848 915
-8 192 811
-4 197 249
1227 612

-473 816
-473 816
753 796
753 796

753 796
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Balansriikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Byggnadsinventarier

Pégiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-06-30

85913 001
402 235
2082184

2 581 146
90 978 566

500
500
90 979 066

2928 197
98
325418
3253713

8 388905
11 642 618

102 621 684

6 (17)

2020-06-30

87030 145
58 003
1 644 238

2121235
90 853 621

500
500
90 854 121

2 948 820
995

297 339
3247 154

10 359 447
13 606 601

104 460 722
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Balansriikning Not 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21325153 21325153
Uppételseavgifter 36 352 792 36 352792
Fond for yttre underhall 2875200 2078 400
60 553 145 59 756 345
Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust -14 206 650 -14 163 646
Arets resultat -771 033 753 796
-14 977 683 -13 409 850
Summa eget kapital 45 575 462 46 346 495
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 20 000 000 50 974 750
Summa langfristiga skulder 20 000 000 50974 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 30500 000 0
Forskott fran kunder 0 4263
Leverantorsskulder 751 145 830 803
Skatteskulder 123 101 291 881
Ovriga skulder 15 1197928 1190 943
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 4474048 4 821 587
Summa kortfristiga skulder 37 046 222 7139 477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 621 684 104 460 722
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin foréindring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

18

2020-07-01
-2021-06-30

-771 033
4181 415

3 410 382

-6 559

-593 255
2 810 568

-4 306 360
-4 306 360

-474 750

-474 750

-1 970 542

10 359 447
8 388 905

8(17)

2019-07-01
-2020-06-30

753 796
4197 249

4951 045
-45 631

-1 103 664
3 801 750

-3 031 395
-3 031 395

0
0
770 355

9 589 092
10 359 447
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Org.nr 714000-0139

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréandrade jamfort med féregdende &r.

Viirderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhdllsplan. Avsittning gérs med 0,3% av taxeringsvérdet.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgngskriteriet réiknas in i tillgdngens redovisade viérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For byggnaderna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Ar
Byggnader 20-100
Inventarier 5
Byggnadsinventarier 5-15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

-Stomme 100 &r

-Stomkompletteringar, innerviggar 33-50 &r

-Installationer, virme, el, VVS, ventilation 20-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak 20-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning 20 ar

-Hyresgéstanpassningar skrivs av éver kontraktslangden
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Finansiella instrument

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifrdn anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omséttningstillgngar virderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas inom linjen nér det finns:

- En mojlig forpliktelse som harror till f61jd av intrdffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekriftas av en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll,
intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet.

Intikter

Arsavgifter och hyresintékter aviseras i forskott men endast den del som avser rikenskapséret
redovisas som intékt.

Rénta redovisas som intékt enligt effektivrdntemetoden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittning per lokaltyp

2020-07-01

-2021-06-30

Arsavgifter bostidder 6011364
2:a hands uthyrning boende 17 600
Garageavgifter boende 1025 800
Forrdd extra boende 32678
Hyra lokaler (ink forradd, mobilmast) 4727 742
Hyror butiker 2877 140
Hyror garageplatser (andra &n boende) 384 300
Fakturerad anpassning lokal 168 000
Overlatelseavgift och Pantférskrivningsavgift 18 031
Ovriga intikter 0
15262 655

Not 3 Operationell leasing - leasegivare

11 (17)

2019-07-01
-2020-06-30

5981 321
14 725
1037076
24 441

4 622 362
2769 361
365 100
206 083
13 579
3337
15037 385

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2020-07-01

-2021-06-30

Inom ett &r 7234914
Senare 4n ett 4r men inom fem ar 7 620 634
14 855 548

2019-07-01
-2020-06-30

7 899 409
9601116
17 500 525
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Not 4 Arvode och 6vrig erséittning

Arvoden

Styrelsearvode

Arvode foreningsvalda revisorer
Sociala kostnader

Ovrigt

Ovrig ersittning

Administrativ forvaltning (bostédder)
Kommersiell forvaltning (lokaler)
Garden

Gemensam forvaltning

Totala arvoden, dvriga erséittningar, sociala kostnader

2020-07-01
-2021-06-30

171 103
19 548
44 827

200

235678

90 603
52 831
310839
420 030
874 303

1109 981

12 (17)

2019-07-01
-2020-06-30

166 946
19 550
45 246

200

231942

106 058

88 034
125 781
288 748
608 621

840 563

Ersdttning for styrelsearbete under ordinarie arbetstid samt for arbete utanfér ordinarie styrelsearbete.

Ytterligare information ldmnas pa féreningsstimman.

Peter Johansson/Ividi har erhallit erséttning med kr 386 359 (343 744) for arbete med administrativ

och kommersiell férvaltning.

Lena Sjémo har erhéllit erséttning med kr 150 008 (114 784) for arbete med gemensam forvaltning.

Jakob Bjorkdahl/Sthims Markreserv har erhéllit erséttning med kr 5 925 (5 575) for arbete med

gemensam forvaltning.

Roy Sandgren har erhéllit erséttning med kr 310 839 (125 781) for arbete med girden.

Ulla Sérne har erhéllit erséttning med kr 12 104 (5 842) for arbete med gemensam forvaltning.

forvaltning.

John-Erik Swartz har erhallit erséttning med kr 9 068 (0) for arbete med gemensam férvaltning.

forvaltning.

Penneo dokumentnyckel: SOB2W-SQBPK-P48CC-8EML2-V7WYP-BHXKE



HSB brf Bergasen i Nacka
Org.nr 714000-0139

Not 5 Driftskostnader

Arvoden till styrelse och foreningsvalda revisor
Arvode till auktoriserad revisor
Fastighetsskotsel

Reparationer och underhall

El

Fjdrrvdrme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkring

Bredband och Kabel-TV
Administrativ férvaltning
Redovisningstjdnster

Ovrig drift
Bevakningskostnader
Kostnader Wiab/Jourmontor
Konsultarvoden
Advokatkostnader

2020-07-01
-2021-06-30

235678
91761
784 163
1275749
599 702

1 964 944
544 497
432 992
483 325
67 027
1018 023
246 090
1415811
83 365
217 632
316 368
0

9777 127

Arvoden och 16ner till styrelsen ingér i berdkningen under driftkostnader.

Not 6 Planerat underhall

Bostédder

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage och parkeringsplatser
Vatten/aviopp

Ventilation

Hus utvindigt

Underhall Gvrigt

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

2020-07-01
-2021-06-30

29 430
415374
163 327

69 560
105 183

34 985

1929
204 147
1023 935

2020-07-01
-2021-06-30

256 565
1468
258 033

13(17)

2019-07-01
-2020-06-30

231943
156 524
986 487
512 199
541590

1 782 960
474 887
380 000
402 472
64 277
1188 596
184 859
617 712
94 986
207 689
353 938
11692
8192 811

2019-07-01
-2020-06-30

15814
48 378
76 840
23 517
248 702
88113
26 524
134 935
662 823

2019-07-01
-2020-06-30

473 814
2
473 816
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HSB brf Bergdsen i Nacka
Org.nr 714000-0139

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar frdn pdgdende nyanldggning, Gvrigt
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérde

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2021-06-30

154 182 037
2914733
157 096 770

-67 151 892
-4 031877
-71 183 769

85913 001
2 369 000
2369 000

156 660 000

109 000 000
265 660 000

14 (17)

2020-06-30

151 937 620
2244 417
154 182 037

-63 072 877
-4 079 015
-67 151 892

87 030 145
2 369 000

2 369 000
156 660 000

109 000 000
265 660 000

Néagot marknadsvirde pa féreningens fastigheter tas inte fram dé syftet med f6reningen &r att upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning till féreningens medlemmar.

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar frin pdgéende nyanléggning, dvrigt
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-06-30

776 653
386 161
1162 814

-718 650
-41 929
-760 579

402 235

2020-06-30
776 653
776 653

-697 399
-21 251
-718 650

58 003
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HSB brf Bergasen i Nacka
Org.nr 714000-0139

Not 10 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-06-30

12 223 127

545 555
12 768 682

-10 578 889
-107 609
-10 686 498

2 082 184

15(17)

2020-06-30

11 985 890
151 691
85546

12 223 127

-10 481 906
-96 983
-10 578 889

1644 238

Not 11 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Arets investering 6vrigt

Omklassificeringar till byggnadsinventarier
Ompklassificeringar dvrigt

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ackumulerade anskaffningsvérden andelar i HSB Stockholm

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsf6rsdkring
Medlemsavgifter
Fastighetsservice
Bevakningskostnader

2021-06-30

2121235
4007 916

-545 555
-3 002 450
2 581 146

2 581 146

2021-06-30

500
500

500

2021-06-30

205 631
21030
79 173
19 585

325 419

2020-06-30

1571 495
2903 309
-85 546
-2268 023
2121235

2121235

2020-06-30

500
500

500

2020-06-30

193 091
21030
67 580
15638

297 339
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HSB brf Bergasen i Nacka
Org.nr 714000-0139

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1&ngfristiga l&n.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 48766 0,936
Nordea Hypotek 55976 0,500
Nordea Hypotek 55941 0,476
Nordea Hypotek 55933 0,476
Nordea Hypotek 55925 0,476

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

Samtliga kortfristiga skulder har bunden rinta (0,476%) t.0.m 2022-04-19.

Summa

Villkors-
dndringsdag
2021-01-18
2023-04-17
2022-04-19
2022-04-19
2022-04-19

Linebelopp
2021-06-30
0

20 000 000
10 000 000
10 500 000
10 000 000
50 500 000

-30 500 000

20 000 000

50 500 000

16 (17)

Linebelopp
2020-06-30
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 974 750
10 000 000
50 974 750

0

Skulder som ska betalas inom fem ar efter balansdagen
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner

Kiillskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Utgéende moms, oreducerad

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsréntor
Forutbetalda hyror

Arvoden ink sociala avgifter
Underhall

Driftskostnader

Administrativ forvaltning
Pagdende byggnadsarbeten butiker
Ovrigt

2021-06-30

-605 388
-941

-320

-591 279
-1197 928

2021-06-30

-49 995

-3 821053
-117 744
-113 348
-33 591
-39 725
-161 115
-137 477
-4 474 048

2020-06-30

-625 388
-10 752
-11 062

-543 741

-1190 943

2020-06-30

-99 477

-4 063 442
-112 814
-129 834
-43 749
-81 134
-161 136
-130 000
-4 821 586
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HSB brf Bergésen i Nacka
Org.nr 714000-0139

Not 17 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar byggnader och byggnadsinventarier

Underskrifter

Stockholm, datum enligt signaturblad

Peter Johansson Elisabeth Malmquist

Ordf6rande Styrelsesuppleant
Ersitter Jakob Bjorkdahl

Lena Sjémo John-Erik Swartz

Roy Sandgren Ulla Sérne

Styrelsesuppleant
Ersétter Adam Linder

Stefan Johansson

Var revisionsberdttelse har ldmnats, datum enligt signaturblad

Fredrik Aborg Malia Tasmim
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

2021-06-30

59315 000
59 315 000

Inga

2021-06-30

4 181 415
4 181 415

17 (17)

2020-06-30

59 315 000
59 315 000

Inga

2020-06-30

4197 249
4197 249
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i HSB brf Bergésen i Nacka org.nr 714000-0139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Bergésen i Nacka for ar 2020-07-01 -
2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade

revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Vid foreningens arsstimma 2020-12-09 beslutade medlemmarna att arbete inom féreningen utéver
styrelsearbete och som &r av sérskild vikt for féreningen skall kunna laggas ut pd ldmplig person bade
inom och utom foreningen samt att dessa arbeten ska kunna motiveras och redovisas samt noggrant
granskas av oberoende revisor. Nagon sddan granskning har inte varit méjlig fér mig inom ramen f6r
mitt revisionsuppdrag. Jag kan heller inte bedéma marknadsméssighet avseende de dvriga ersédttningar
till styrelse och medlemmar som omnémns i not 4 i arsredovisningen, i jimforelse med om arbetena
upphandlas externt.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om Aarsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
HSB brf Bergésen i Nacka for ar 2020-07-01 - 2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlgpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av [agen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om ftrslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
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ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bed6mning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkningar

Enligt foreningens stadgar ska avséttning till yttre underhallsfond goras i enlighet med
underhallsplan. Avséttningen i drsredovisningen &r 0,3% av taxeringsvérdet vilket innebér att
avsittningen inte féljer féreningens stadgar.

Stockholm, datum enligt signaturblad

Fredrik Aborg Malia Tasmim
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Bostadsrittsforening

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo
i lagenheten. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Som
bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad halla allt som finns i ldgenheten i gott skick.
Bostadsritten kan séljas, drvas eller dverlatas pd samma sitt som andra tillgéngar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att

bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening &r en typ av ekonomisk
forening.

Arsredovisning

Redovisningen som styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som ger en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheterna och med text belyser ett avslutat verksamhetsér. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk. Se sid 1.

Resultatriakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna é&r storre &n intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Det gér att se intékter och kostnader i jaimforelse med foregéende &r. Bland kostnaderna finns
poster som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och
byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av f6ljande
slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Se sid 5.

Balansrikning

Balansrikningen visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetséret slut. Bergsens
verksamhetsér borjar den forsta juli och slutar den sista juni aret efter. I balansridkningen visas
foreningens tillgangar och skulder. Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar
det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet). Se sid 6.

I &r visar balansridkningen Bergasens tillgangar och skulder samt féreningens egna kapital den
30 juni 2021.

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anliaggningstillgdngen foreningens fastighet med byggnader. Se sid 6.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen. Byggnaderna bestar av ett antal
komponenter med olika nyttjandeperioder. I not 1 redovisas de olika avskrivningsperioderna.
Den érliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas
den ackumulerande avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk. Se sid 9.



Kortfristiga skulder )
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Andrad regelverk gor att 1dn om 30 500 000 kr

numera maste placeras under kortfristiga skulder i stéllet for 1angfristiga skulder da 14nen inte
ar bundna 6ver 1 ar. Se sid 7.

Fond for yttre underhall

En 4rlig reservering gors varje ar till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Se sid 4.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen (LUIP, Langsiktig Underhalls- och Investerings Plan)
bendmns som planerat underhéll. Ju béttre genomarbetad langsiktig underhéllsplan som finns,
desto mindre risk for akuta och kostsamma reparationer. Finns pa foreningens hemsida.

Driftkvot
Driftkostnaderna dividerade med den totala ytan.

Driftkvoten = driftkostnaderna/totalytan =9 777 127/16 820 = 581 kr/kvm

Driftkostnaderna for bostadsrattsforeningar i Stockholm ligger i snitt pad 509 kr/kvm (2019).

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (16pande riakningar) Likviditeten erhalls
genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Likviditet = omséttningstillgdngar/kortfristiga skulder = 11 642 618/6 546 222 = 1,78
Likviditeten ska vara over 1,0.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur
skuldtyngd féreningen dr, d.v.s. féreningens mojligheter att hantera sina skulder.

Skuldkvot = langfristiga skulder/total bostadsyta = 50 500 000/11 418 =4 423

En kvot under 5 000 kr/kvm réknas som bra och en kvot 6ver 10 000 kr/kvm riknas som déligt.
Nybyggen i Stockholm har en skuldkvot pa ca 13 000 kr/kvm.

Ovriga tillgingar som kommersiella lokaler kan gora att foreningen fir en hogre belaning per
kvadratmeteryta.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den
har stort eget kapital i forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har
1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i férhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten
till stor del &r finansierad med lan.

Soliditet = eget kapital/totala tillgingar = 45 575 462/102 621 684 = 0,44



Kommentarer till arsredovisningen

Not 3 Operationell leasing — leasegivare

Hir redovisas framtida hyresintékter baserade pa hur ménga &r som finns kvar av
kontraktstiden. Foreningens standardkontrakt ar 3-arskontrakt med automatisk forlangning om
ingen part séger upp avtalet.

Not 5 Driftskostnader

Arvode till auktoriserad revisor: Under oktober 2020 inkom fakturor fran MT Revison pa
extratid for extra utredningar pé drygt 75 tkr. Det &r frigor som medlemmar skickat till
revisorn. Innevarande riakenskapsér s ligger den kostnaden hittills pa drygt 50 tkr.

Reparationer och underhdll: Den stora 6kningen mot forra rakenskapsaret giller kostnader for
att sikerstilla bergviggen bakom garageviggen pa plan 1. Bergvéggen har sikrats upp med
trippeltvinnat nédt m.m. samt de stenblock som lossnat har fraktats bort. Till en kostnad av drygt
1 miljon kr.

El: Elpriserna har okat @ven for oss. Reparationer har dven okat var elférbrukning.
Fjarrviarme: Stockholm exergi 6kar sina priser.
Administrativ forvaltning: En minskning med 170 tkr. Den beror pa att extern forvaltare arbetat

farre timmar. Dessa timmar har i stéllet tillfallit andra styrelseledaméter som kostat foreningen
mindre pengar.

Redovisningstjénster: Foreningen bytte redovisningsbyra i borjan av aret. Bytet har inneburit
extratimmar for den nya byrén for att de ska komma in i arbetet och var férening. De har dven
lagt ned tid for att undersoka asikter som medlemmar skickat till dem.

Ovrig drift: Den stora 6kningen ligger i att vi har ersatt gammal/uttjant datautrustning for
foreningskontoret samt for vart styrsystem. En ny datakonsult har borjat som har kostat mer
pengar &n tidigare men & andra sidan har vi ett datanétverk som 4r sékert och som fungerar.
Kamerasystemet har uppgraderats. Kostnader for detta drygt 614 tkr.

Anmirkningar frén revisor: “Enligt foreningens stadgar ska avsdittning till yttre underhdllsfond
goras i enlighet med underhdllsplan. Avsdttningen i arsredovisningen dr 0,3% av
taxeringsvdrdet vilket innebdr att avsdttningen inte féljer foreningens stadgar.” 1 véra stadgar
star det ”§ 27 Fonder. Yttre fond. Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel
for yttre underhdll.” Enligt revisorn kan han inte se hur mycket som r6r yttre underhall
eftersom det inte finns ett snittvirde fordelat Gver 30 ar. Vi har i var underhallsplan
budgeterade siffror for olika delar, dock inte med snittviarden fordelat 6ver aren. Prioriteten i
underhéllsplanen 4r att vi ska veta hur mycket pengar som behovs ar frén ar. Ingen revisor har
tidigare haft den hir synpunkten och det stér att styrelsen ska reservera medel i férhallande till
underhallsplanen, vilket styrelsen anser att vi redan gor. Till nésta ars upplaga av den
langsiktiga underhéllsplanen kommer dock en rad med ett snittvirde att liggas in.







